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LOKALPLAN 07.02.L02

Sommerhusomraderne ved Henne Strand
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VEJLEDNING LOKALPLAN 07.02.L02

OFFENTLIG HORING

Et forslag til denne lokalplan har veeret fremlagt i offentlig hering i perioden, fra den 21. juni
2013 til den 16. august 2013

LOKALPLANENS OPBYGNING

En Lokalplan bestar af en redegarelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret med et eller flere
kortbilag.

En redegarelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover redeggares der bl.a. for de
miljgmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning, og om gennemfgrelse af
lokalplanen kraever tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremtidige anvendelse. Afsnittet er
opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i hajre spalte, og eventuelle uddybende bemaerk-
ninger star i venstre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En Lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan saledes fortsaette som
hidtil - ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller
anleeg, der er beskrevet i planen. Med andre ord geelder bestemmelserne kun i de tilfaelde, hvor en ejer
selv vaelger at eendre forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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INDHOLDSFORTEGNELSE

Lokalplan, kortmaterial, fotos og illustrationer er udarbejdet af Varde Kommune, Team Plan og LandSyd — Landinspekterer I/S.

Grundmateriale: Blandt andet KMS copyright.
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Lokalplanomradets afgraensning er markeret med rodt.
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FORMAL OG BAGGRUND

Formalet med lokalplanen for sommerhusom-
radet ved Henne Strand, er at sikre et feelles
administrationsgrundlag for fremtidig bebyg-
gelse i omradet. Lokalplanen skal sikre, at ny
bebyggelse placeres lavt i landskabet, samtidig
med at farve- og materialevalg indpasses i de
seerlige naturforhold. Lokalplanen aflgser for-
skellige byggeretslige deklarationer og be-
stemmelser, der gennem tiden er lyst for min-
dre delomrader af lokalplanomradet. De byg-
geretslige deklarationer er blevet lyst i takt med
omradets udbygning, og der findes saledes
ikke et samlet dokument, hvoraf de bygnings-
regulerende forskrifter findes. Lokalplan 45 fra
1987 og Lokalplan 33 fra 1984 omfatter store
dele af lokalplanomradet, men bliver ved Lo-
kalplan 07.02.L02 overfladige og aflyses in-
denfor lokalplanomradet.

Lokalplanen er bl.a. udlgst af et forbud nedlagt
af Varde Kommune den 26/6 2012, mod et
byggeri pa en klittop. Forbuddet er nedlagt i
medfer af § 14 i Lov om planlaegning.

LOKALPLANOMRADET OG OMGIVELSER

Lokalplanomradet er beliggende ved den jyske
vestkyst. Omradet er mod vest delvist afgreen-
set af klitfredningslinjen. Mod nord, syd og gst
afgreenses omradet af fredede omrader og
beskyttet natur. Mod nord og nordgst findes de
til sammen ca. 300 ha fredede klit- og hede-
arealer Lyngbos Hede og Hennegards Klitter.
Lokalplanomradet er mod syd og sydest af-
greenset af et internationalt Natura2000-
omrade, der ogsa daekker en del af planomra-
det. Lokalplanomradets yderafgraensning er
tilneermelsesvis sammenfaldende med Lokal-
plan 45 og Lokalplan 33. Lokalplanomradet er
saledes afgreenset af omrader palagt en fred-
ning mod tilstandsaendringer.

Det samlede areal for den vestlige del af Hen-
ne Strand er ca. 237 ha, heraf udger lokal-
planomradet ca. 220 ha. Der er mindre arealer,
der ikke er indeholdt i lokalplanomradet, der
tilsammen andrager ca. 17 ha.

Lokalplanomradet er beliggende op til omrader
med karakteristisk vestjysk natur. Mod vest
findes de brede, gode sandstrande, som hvert
ar tiltreekker mange turister. Mod nord, syd og
gst findes klit- og hedelandskaberne med den
nygenoprettede Filsg, som er et meget mar-
kant element i neeromradet. Landskabet med
dets variation frembringer et varieret og rigt

REDEGORELSE

dyreliv med store krondyr, traekkende gees og
&nder og mere sjeeldne fugle som fx kobber-
sneppen og de store grne.

Lokalplanomradet er et udbygget sommerhus-
omrade med naesten 1.200 sommerhuse. Som
en lomme i lokalplanomradet, ligger bymidten
med restauranter, butikker mv. samt mindre
gronne arealer og en badepension. Henne
Strand begyndte som feriekoloni for penge-
steerke kebenhavnere omkring ar 1900. Ud-
stykningen af de mindre sommerhuse er pabe-
gyndt sidst i 1950’erne, men de fleste som-
merhusgrunde er udstykket og bebygget farste
gang omkring 1970’erne. Det meste af den
eksisterende bebyggelse er tilpasset omradets
karakteristika med lave huse, opfert i marke
jordfarver med tarvetag eller markt, hardt tag.
Der er i andre omrader bygget murstenshuse i
12 etage, i brune nuancer med bl.a. stratag.
Bebyggelsen er indpasset i klittandskabet med
snoede vejforlgb i grus og asfalt, og med en
bebyggelse der er orienteret pa terraenets
preemisser. Netop disse karakteristika gnsker
Varde Kommune med denne lokalplan at vide-
refare og sikre implementeret ved fremtidig
bebyggelse.

LOKALPLANENS INDHOLD

Neerveerende lokalplan inddeler lokalplanom-
radet Henne Strand i et mindre antal delomra-
der, hvor centrale bestemmelser fra gamle
deklarationer er blevet sammenskrevet og
moderniseret. Henne Strand ender, som falge
af lokalplanen séledes ikke som et stramt regu-
leret omrade uden variation, men bevarer der-
imod sine omradekarakteristika.

| forbindelse med lokalplanens vedtagelse,
aflyses flere eeldre bygningsregulerende dekla-
rationer, enten helt eller delvist. Privatretlige
servitutter som fx en vejret, et oversigtsareal
eller et byggeretsligt skel bliver ikke aflyst.

Formalet med lokalplanen er at sikre, at ny
bebyggelse ikke opferes pa klittoppe, men
derimod indpasses i landskabet, under hen-
syntagen til de lokale forhold. De eksisterende
tilstandsservitutter med byggeretsligt bestem-
melser aflases af lokalplanens indhold for at
lette administrationen og bevare lokalplanom-
radets harmoniske udtryk. Lokalplanen inde-
holder bestemmelser vedr. bebyggelsens ud-
formning, placering, terraenregulering, beplant-
ning samt anvendelse. Nogle bestemmelser
geelder for hele lokalplanomradet, mens andre
er tilpasset det enkelte delomrade.
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Generelle bestemmelser

Omréadet skal fortsat veere sommerhusomrade,
og de enkelte bygninger skal saledes benyttes
som sadan.

Niveauplan
Ny bebyggelse skal, som fglge af bestemmel-

serne i denne lokalplan, placeres lavt p& grun-
den og aldrig pa Klittoppe. Lokalplanens be-
stemmelser og det deraf falgende niveauplan
skal medvirke til, at bebyggelsen ikke virker for
dominerende i klitlandskabet.

| forbindelse med ny sommerhusbebyggelse,
skal der fastleegges et niveauplan for den en-
kelte grund, ud fra principperne i Bilag A og
efter en samlet vurdering af grunden og de
tilstadende grundes terraen og bebyggelse. |
meget kuperet terraen kan der fastleegges flere
niveauplan for den enkelte grund.

Ved erstatningsbyggeri skal der tages ud-
gangspunkt i eksisterende koter for den enkel-
te grund, med sommerhuset der nedrives som
rettesnor.

Sommerhuset fastleegger grundens niveauplan
og gulvkoten for sekundeere bygninger som
garager, carport, skure, overdaekninger mv.
skal som hovedregel placeres under eller i
samme niveauplan som hovedhuset, og ikke
hgjere.

Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten indenfor lokalplanom-
radet har forud for lokalplanens vedtagelse, de
fleste steder veeret 10 %. Ved lokalplanens
vedtagelse haeves bebyggelsesprocenten til 15
%. Bebyggelsesprocenten heeves generelt for
hele planomradet, som en felge af et aendret
bygningsreglement, der muligger den hgjere
bebyggelsesprocent.

Sekundeere bygninger som anneks, udhuse,
carporte og garager mm. skal sa vidt muligt
sammenbygges, sa den enkelte grund frihol-
des for spredt bebyggelse.

Der ma pa hver grund kun bygges ét sommer-
hus, ét anneks, ét udhus og én garage eller
carport. Det samlede areal for sekundeere
bygninger ma ikke overstige 60 m?, hgjst 25 m2
anneks og hgjst 35m2 smabygninger som ga-
rager, carporte, skure og lignende.

Farver

Bebyggelsen skal holdes i mgrke jordfarver,
som fastlagt og efterkommet af bygningsregu-
lerende deklarationer. | delomrade Il er det
preeciseret at der af bevaringshensyn som skal
anvendes mgrkergde mursten.

LOKALPLAN 07.02.L02

Lokalplanens bestemmelser skal medvirke til,
at planomradet fremstar harmonisk, og at ny
bebyggelse bedst muligt indpasses i det seer-
preegede klitlandskab.

Tage
Flere delomrader beerer praeg af at deklaratio-

ner har stillet krav om, at bygninger skal be-
kleedes med et specifikt tagmateriale. Disse
krav fgres videre i lokalplanens bestemmelser,
for at sikre omraders harmoni.

| andre delomrader har det veeret den enkelte
grundejer, der har valgt materialer, hvorfor der
kan veere starre variation i bebyggelsens ud-
formning. Denne variation fastholdes med
neervaerende lokalplan.

Solenergianleeg
For i videst muligt omfang at bibeholde den

efterspurgte vestjyske natur, indeholder planen
udpegning af omrader, hvor solenergianleeg
uden ganske seerlige krav ma opsaettes. Om-
raderne fremgar af skraveringen pé kortet ne-
denfor.

Kortet svarer til retsgyldigt Kortbilag 3

Greensen for placering af solenergianleeg er
fastlagt med udgangspunkt i landskabskarakte-
rer og krav til tagmaterialer.
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Det er seerligt en afvejning af, hvor solenergi-
anlaeg harmonerer med landskabet, der har
haft betydning for fastleeggelsen af graensen.

Solenergianlaeg placeret i gavltrekanten

Solenergianlaeg ma kun opsaettes pa tage og
facader, og skal integreres i arkitekturen ved
eksempelvist at fglge tagets heaeldning. Sol-
energianlaeg skal holdes i samme nuancer
som taget eller facaden.

Solenergianleeg indpasset i samme hzeldning og farvenu-
ance som taget.

For at tilgodese fremtidige teknologiske mulig-
heder kan solenergianleeg tillades i andre om-
rader under forudseetning af, at disse integre-
res som en del af den enkelte bygningsdels
konstruktion.

Fritstdende solenergianleeg tillades ikke.

Ubebyggede arealer

For de ubebyggede arealer er der i lokalplanen
indlagt en neerzone, der har til hensigt at beva-
re det greenselgse landskab i videst muligt
omfang, ved at friholde ubebyggede arealer pa
den enkelte grund for, udsigtsplatforme, hegn,
legeredskaber, udsmykning mv.

REDEGORELSE

"
J o
Blat tovveerk bryder det greenselose landskab

Neerzonen defineres som en zone indenfor
hgjst 5 m fra hovedhusets facadelinje. Dog kan
en valgfri side (eksempelvist mod syd) udvides
til 7,5 m fra facadelinjen. Facadelinjen er defi-
neret som en lodret linje fra tagfod (foruden
udhaeng) og omfatter sdledes ogsa integrerede
smabygninger, overdaekninger og lignende.

Kun indenfor neerzonen, kan det tillades at
placere terrasser og platforme (fritiggende
sveevende terrasse hgjst 0,5m over terreen),
legeredskaber og lignende samt plankevaerk
eller andre hegnstyper, herunder mindre sand-
volde op til en meters hgjde.

| hele lokalplanomradet ma der uden tilladelse
foretages terraenreguleringer pa +0,25m i for-
hold til niveauplanet, mens denne greense
indenfor naerzonen er heevet til £0,50m.

Forud for sterre terreenreguleringer, skal der
sgges om tilladelse hos byggemyndigheden.
Terreenregulering kan kun tillades i forbindelse
med byggesager og med respekt for grundens
eksisterende terraen.

Delomrader

Lokalplanomradet er inddelt i 7 delomrader,
hvert indeholdende seeregne bygnings- og
naturkarakteristika, der gnskes viderefgrt og
bevaret. | det falgende beskrives de seerlige
bestemmelser for hvert enkelt delomrade.

Delomraderne fremgar af falgende kort, der
svarer til Kortbilag 2.
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Hvert enkelt delomrade har en unik farve. Kortet svarer til
retsgyldigt Kortbilag 2

Delomréade |

Delomrade | udgeres af den sydlige del af
lokalplanomradet. Omradet er karakteriseret
ved den lave og meget spredte bebyggelse pa
flade grunde, med spredt men teet bevoksning.

Bebyggelse i omradet ma hgjst opfores i én
etage, med en maksimal hgjde pa 5 m malt fra
grundens niveauplan.

Tage skal udfares med symmetrisk saddeltag
med en haldning pa 15-30° i forhold til det
vandrette plan. Tage i omradet skal udfgres
med hardt tag, som fibercement, pap, metal
eller som tagsten i tegl eller beton

Bebyggelsen i delomradet skal fremsta af-
deempet, i jordfarver med sort tag. Solenergi-
anleeg kan placeres pa hovedhusets tag, sa-
fremt anleegget integreres i arkitekturen og
fremstar med samme farve for hele anleegget
samt er udfert med antireflekterende behand-

ling.

Billedet nedenfor viser forskellen mellem Del-
omrade | og Delomrade I, bade mht. bebyg-
gelsens placering men ogsa mht. tagmateria-
ler. Delomrade | ses i baggrunden med de
sorte tage, den taette beplantning og den mere
spredte bebyggelse.

LOKALPLAN 07.02.L02

Lav bebyggelse indpasset i natuen. Delomrade | ses i
baggrunden med sorte tage, mens de forreste bygninger
ligger i Delomréade II.

Delomrade |l

Delomrade Il er et omrade, hvor der bade er
forholdsvist fladt, men ogsa et sterre omrade
mod vest, der er meget kuperet. Det kuperede
klittandskab rejser sig markant fra den mere
flade del af delomradet, der har en klar land-
skabelig sammenhaeng med Delomrade I.
Bebyggelsen i Delomrade Il adskiller sig vee-
sentligt fra bebyggelsen i Delomrade | ved, at
bebyggelsen ligger mere samlet, og alle tage
skal veere beklaedt med graes- eller lyngtorv.
Der er ligesom i Delomrade | tale om bebyg-
gelse i en etage med symmetrisk saddeltag i
en lav tagheeldning, i afdeempede jordfarver
indpasset i et mere kuperet omrade, som det
bl.a. fremgar af det falgende billede.

rreen |

Delomrade I

Delomréade Ill

Delomrade 1lI streekker sig over 3 adskilte om-
rader. Alle 3 omrader er beliggende i umiddel-
bar nzerhed til Strandvejen, den eneste ve; til
og fra Henne Strand. Bebyggelsen i Delomra-
de Il er karakteriseret ved bygninger i marke
teglsten med stratag pa hovedhuset og tarve-
tage pa alle smabygninger sasom garager,
udhuse mm.
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Tagetagen i sommerhusene udnyttes, hvilket
bl.a. muliggeres af at bygningshgjden i dette
delomrade er op til 6,5 m Hovedhusene skal
have en taghaeldning pa 45-60°. Smabygnin-
gerne skal bekleedes med torv og have en
hzeldning pa 15-30°. Bygninger i dette omrade
skal ogsa fremsta med symmetrisk saddeltag.
Etableres der kviste eller vinduer i strataget
eller gavle i delomradet, skal disse udfares i
gammel, lokal stil, som det er illustreret pa det
efterfglgende billede.

Karakteristiske halvbueformede vinduer med 3 sprosser

Landskabet i Delomrade Il er meget kuperet,
og bebyggelsen ligger de fleste steder som
lommer ind i klitterne.

De strataekte bygninger skal, af hensyn til risi-
ko for brand, placeres med en afstand til skel
pa mindst 10 m. Der kan i delomradet dispen-
seres fra bestemmelsen om afstandskrav,
safremt det kan godtgares, at taget ikke yder
en stgrre brandrisiko.

Farve- og materialevalget medfgrer, at bebyg-
gelsen falder ind i landskabet, som det ses af
billedet nedenfor.

Bebyggelsen ligger de fleste steder lavt i landsabet,
hvilket fastholdes.

Delomrade IV

Delomrade IV er den bebyggelse farst i lokal-
planomradet, der mader besggende til Henne
Strand og omkranser Strandvejen.

REDEGORELSE

Bebyggelsen i omradet gnskes bevaret med
saddeltage med en taghaeldning pa 15-30°,
tarvebelaegning og de marke jordfarver.

Delomradet syd for Strandvejen virker meget
abent, mens der nord for Strandvejen er mere
teet beplantning og snoede veje, der gor det
sveert at se fra hus til hus.

e ——

De/omre IV set fra Strandvejen ved byskiltet til Henne
Strand.

Det er meget fa af delomradets bygninger der
kan ses fra Strandvejen, da den starste del af
bebyggelsen ligger med en tagkote lavere end
de omkredsende Klitter.

Bebyggelsen skal ogsa i dette delomrade be-
vares lavt, i en etage.

Delomrade V

Delomréde V er, ligesom Delomrade Ill, et
omrade med strateekte huse med udnyttet
tagetage under saddeltaget. Der er for dette
delomrade, modsat Delomrade lll, ikke krav
om at husene udfores i teglsten. Bebyggelsen
skal i delomradet fremsta i de jordfarver, der
gennem omradets udbygning har veeret frem-
herskende.

Etableres der kviste eller vinduer i stratage
eller gavle i delomradet, skal disse udfgres i
gammel, lokal stil.

De strateekte bygninger i dette delomrade, er
ligesom i Delomrade lll, placeret mindst 10 m
fra skel, og dermed med en indbyrdes afstand
pa mindst 20 m.

Delomradet er beliggende ud til de store frede-
de hedearealer, der ogsa afgreenser lokalplan-
omradet. Sommerhusene i yderste raekke har
saledes udsigt over det imponerende areal.
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Delomradet bestér at strateekte huse i gl. stil greensende
ud til de fredede arealer.

Delomrade VI

Den resterende del af lokalplanomradet er
yderligere opdelt i to delomrader. Lokalplanom-
radet er delt i nord-sydgaende retning. Opde-
lingen er foretaget med udgangspunkt i de
landskabelige karakterer i omradet.

De karakterer der har dannet grundlag for ind-
delingen, har primeert veeret beliggenheden af
klitterne og registreringen af hede i henhold til
naturbeskyttelsesloven. Kontrasten mellem det
forholdsvis flade hedeland og det kuperede
klittandskab udger saledes greensen mellem
Delomréade VI og Delomrade VII, men danner
ogsa afgreensningen for, i hvilkke omrader der
ma opseettes solenergianlaeg som tidligere
beskrevet.

| Delomrade VI, den gstlige del af lokalplanom-
radet, skal bebyggelsen opfgres med saddel-
tag, lav tagheseldning pa 15-30° og uden mulig-
hed for at udnytte tagetagen. Taget skal holdes
i en mark farve, hvad enten der benyttes fiber-
cement, tegl, metal, tagpap eller lignende for-
mer for hardt tag. Terv eller stra er ogsa tilladt
som tagmateriale og der ma indenfor delomra-
det opseettes solenergianleeg.

Bebyggelse méa opfares med en maksimal
totalhgjde pa 5 m, malt fra grundens niveau-
plan.

Delomrade VI

Delomrade VII er lokalplanens storste delom-
rade. Delomradet udgeres af klitlandskabet
helt ud mod stranden. Delomradet er meget
kuperet og med meget forskelligartet byggeri.

LOKALPLAN 07.02.L02
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Delomrade VII har et varieret udvalg af sommerhuse.

| dette delomrade ma bebyggelse opfgres med
en totalhgjde op til 6.5 m fra niveauplan og
med en taghaeldning pa 15-60° i forhold til det
vandrette plan. Den stgrre tilladte byggehgjde
muligger udnyttelse af tagetagen, hvilket tilla-
des i hele delomradet.

Det er seerligt vigtigt, at bebyggelsen i dette
omrade placeres lavt og helt udelades pa klit-
toppe.

Safremt lovligt eksisterende bebyggelse, hgijt
placeret (hvor nybyggeri ikke tillades jf. Bilag
A) onskes erstattet, skal den oprindelige byg-
ningshgjde fastholdes.

Planomradet generelt

Som det af omradebeskrivelsen fremgar, inde-
holder lokalplanomradet et meget varierende
landskab og forskelligartet byggeri. Byggestilen
er bestemt af stedet og tiden, bebyggelsen er
opfort i.

Lokalplanens hensigt er at passe pa dette
unikke kultur- og naturlandskab, til gleede for
fastboende og turister, der seetter stor pris pa
den vestjyske natur.

Udstykning

Lokalplanen indeholder bestemmelser om at
der ved udstykning, sammenleegning eller
arealoverfarelse ikke ma opsta grunde mindre
end 1.500m?. Der kan undtagelsesvist dispen-
seres fra bestemmelsen, fx i forbindelse med
infrastrukturarbejder eller kabelnedlaegning.
Dette er en andring i forhold til de eksisteren-
de bestemmelser for starstedelen af lokalplan-
omradet, hvor graensen var pa 1.200 m® for
nye grunde. Justeringen af graensen er foreta-
get, for at bibeholde omradets strukturer og
fortsat sikre bebyggelsens indpasning i natu-
ren.
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FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Lokalplan

Ved vedtagelsen af lokalplan 07.02.L02 ophae-
ves Lokalplan 45 fra 1987 og Lokalplan 33 fra
1984 indenfor neervaerende lokalplans omréade.

Lokalplan 45 daekker den sterste del af lokal-
planomradet, mens lokalplan 33 udger ca.
halvdelen af Delomrade Il. Lokalplanerne op-
heeves da planerne ikke laengere er tidssva-
rende og bestemmelserne erstattes af be-
stemmelserne i denne lokalplan.

Lokalplanomradet omgiver flere lokalplaner der
ikke pavirkes af vedtagelsen af neerveerende
lokalplan.

Kortet nedenfor giver et overblik over de
lokalplaner der ligger i tilknytning til omradet.

Oversigt over lokalplaner i omradet

Kommuneplan
Lokalplanen er udarbejdet under hgringsfasen
for Kommuneplan 2013.

REDEGORELSE

Lokalplanen indeholder derfor beskrivelse af
forhold til bade Kommuneplan 2010-22 og
Forslag til Kommuneplan 2013.

Del af vejnettet og bebyggelsesstrukturer fra
omkring 1930°erne er i Kommuneplan 2010-22
udpeget som bevaringsveerdigt kulturmiljg.
Udpegningen som kulturmiljg skal sikre, at
omradet friholdes for projekter, der er uforene-
lige med de kulturhistoriske interesser. Ifalge
retningslinje 7.7 i begge kommuneplaner, kan
eksempelvist bygninger med et moderne form-
sprog veere uforenelige med det kulturmiljg de
ognskes opfert i. Starstedelen af udpegningen
ligger udenfor, men har dog sammenhang
med lokalplanomradet. Lokalplanens realise-
ring vil ikke aendre pa det bevaringsveerdige
kulturmiljg.

Lokalplanomradet er i kommuneplanerne ud-
peget som veerdifuldt geologisk omrade. Jf.
retningslinje 19.4 i Kommuneplanen 2010-
2022, skal veerdifulde geologiske landskabs-
treek og deres indbyrdes overgange og sam-
menhaenge sikres. Hensynet til dette bliver
gennem lokalplanleegningen bl.a. varetaget
ved, at fastleegge bestemmelser om niveau-
plan, bygningshgjde og tagheeldning samt ved
at inddele lokalplanomradet i mindre delomra-
der. Retningslinjens formal imedekommes
tillige ved, at lokalplanen indeholder bestem-
melser om, at bebyggelsen skal sgges placeret
samlet og lavt samt bestemmelser om farve-
og materialevalg. Der er ogsa bestemmelser,
der har til formal at modvirke kraftig terreenre-
gulering, der kan modvirke hensigten i ret-
ningslinje 19.4. Det er seerligt vigtigt, at denne
retningslinje falges, da store dele af det i hen-
hold til naturbeskyttelseslovens §3 registrede
hedeareal, i Kommuneplan 2010-22 er katego-
riseret som natur med malszetning A eller B.
Natur med A- og B-malsaetning er natur, hvor
der kun gives tilladelse til tilstandsaendringer,
safremt eendringen understatter naturtypens
kvaliteter.

For at bevare natur- og kulturmiljgerne i Henne
Strand er det vigtigt, at ny bebyggelse indpas-
ses i bade kultur- og naturlandskabet i over-
ensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser for placering, materialer m.fl.

| hele lokalplanomradet og det naermeste om-
kringliggende areal, er skovrejsning ifalge
kommuneplanerne ugnsket, og lokalplanomra-
det indeholder kun begraensede drikkevandsin-
teresser, hvilket ikke kolliderer med lokalpla-
nens intentioner.



REDEGORELSE

Lokalplanomradet er ikke omfattet af hverken
varme- eller spildevandsplanen for Varde
Kommune, og lokalplanen indeholder ingen
bestemmelser derom.

Hele lokalplanomradet er omfattet af kommu-
neplanens enkeltomréade 07.02.S01 — Henne,
Henne Strand. Enkeltomradet fastleegger an-
vendelsen til sommerhusomréde.

Lokalplanen vurderes at veere i overensstem-
melse med den geeldende kommuneplan og
rammebestemmelserne for kommuneplanens
enkeltomrade 07.02.S01 viderefgres i neervae-
rende lokalplan.

Zonestatus
Hele lokalplanomradet er sommerhusomrade
og fastholdes som sadan.
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Lokalplanomradet er sammenfaldende med kommuneplé—
nens enkeltomrdde 07.02.501 (det store gule felt).

Kystnaerhedszonen
Hele planomradet er omfattet af reglerne for
kystneerhedszonen.

Et af lokalplanens formal er at sikre, at ny be-
byggelse med placering, udformning og mate-
rialevalg tager starst mulig hensyn til kystland-
skabet og de landskabelige veerdier.

Safremt eeldre bebyggelse erstattes af nyt

byggeri, skal byggeriet placeres med mindst
mulig regulering af terreenet. Bygningshgjden i
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lokalplanomradet er begraenset til hgjst 6,5 m
for nogle omrader og 5 m for andre.

Lokalplanomradet er et eksisterende udbygget
sommerhusomrade og det vurderes derfor, at
kystlandskabet ikke pavirkes negativt med de
bestemmelser, der er fastlagt i lokalplanen.
Vurderingen begrundes med, at ny bebyggel-
se, der erstatter eeldre, i storre grad skal til-
passes landskabet, end der er krav om i de
eksisterende deklarationer, der aflyses med
denne lokalplan, samtidigt med at udstyk-
ningsmulighederne begreenses.

Sammenlagt vil omradet opleves med bebyg-
gelse i et steerkt naturpraeget landskab, hvor
klitterne vil veere dominerende.

Lokalplanens bestemmelser vil medvirke til at
opfylde intentionerne bag kystneerhedszone-
bestemmelserne.

Tinglyste deklarationer

Ved lokalplanens vedtagelse opheeves en
reekke deklarationer.

Deklarationerne ophaeves fortrinsvis som fglge
af uoverensstemmelse med lokalplanens for-
mal og er seerskilt naevnt i bestemmelserne
afsnit 12.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Miljovurdering

Lokalplanen er screenet efter bestemmelserne
i Lov om miljgvurdering af planer og program-
mer. Konklusionen pa screeningen er, at pla-
nen ikke skal miljgvurderes, fordi lokalplanen
ikke indvirker veesentligt pa miljget, herunder
et internationalt naturbeskyttelsesomrade.

| screeningen er der lagt veegt pa, at der er tale
om et allerede udbygget sommerhusomrade
med begreensede udstyknings- eller udbyg-
ningsmuligheder. Bestemmelserne i lokalpla-
nen er udformet til at bevare og beskytte det
vestjyske klittandskab med de geologiske og
naturindholdsmaessige forhold, der seerligt
findes her. Planen muligger samtidig, at der for
det samlede sommerhusomrade kan opferes
bebyggelse i overensstemmelse med bade
gammel og mere moderne byggestil, med re-
spekt for natur og kultur.
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Internationalt naturbeskyttelsesomrade

Der findes i og omkring lokalplanomradet star-
re omrader, der er udpeget som enten EF-
Fuglebeskyttelsesomrade, EF-Habitatomrade
eller EF-Ramsaromrade.

1:40.000
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Lokalplanomradet greenser op til og indeholder flere for-
skellige internationale naturbeskyttelsesomrader.

EF-Fuglebeskyttelsesomrader er vigtige leve-
steder for en lang reekke truede fuglearter.
Omraderne er udpeget pa baggrund af EF-
Fuglebeskyttelsesdirektivet, der tradte i kraft i
1981. Udveelgelsen af arter er sket med ud-
gangspunkt i sarbarheden med hensyn til ud-
bredelsesmgnster, antal eller krav til specielle
levesteder.

EF-Habitatomrader er omrader, der indeholder
truede naturtyper samt levesteder for sjeeldne
og truede dyr og planter.

Ramsaromrader er vadomrader af international
betydning, navnlig som levesteder for vandfug-
le. Mindre dele af lokalplanomradet er inde-
holdt i de internationale naturbeskyttelsesom-
rader. Omraderne er udbygget.

Indenfor internationale naturbeskyttelsesomra-
der ma der bl.a. ikke udleegges nye arealer il
sommerhusomrader.

REDEGORELSE

Planen udlaegger ikke nye omrader til som-
merhusbebyggelse, og den eksisterende lovli-
ge anvendelse forventes ikke at pavirke be-
skyttelsesomraderne anderledes, end pavirk-
ningen er forud for planens vedtagelse.

Naturbeskyttelsesloven

Der findes indenfor planomradet sterre sam-
menhaengende omrader, der er kategoriseret
som hede og beskyttet efter naturbeskyttelses-
lovens §3. Hederegistreringen kan ses pa det
falgende kortudsnit.

Den grenne signatur angiver omrader beskyttet efter
naturbeskyttelsesloven som hede.

Lokalplanomradet er mod vest delvist afgraen-
set af klitfredningslinjen i henhold til §8 i natur-
beskyttelsesloven. Enkelte matrikel numre er
helt eller delvist omfattet af klitfredningslinjen,
som det fremgar af efterfalgende kortudsnit.



REDEGORELSE
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Kilitfredningslinjen er flere steder beliggende indenfor
lokalplanomréadet.

Der ma jf. naturbeskyttelsesloven ikke ske
tilstandseendringer i de Kklitfredede arealer,
ligesom der ikke méa etableres hegn, placeres
campingvogne, foretages udstykning mv.

Jordforurening
Der er ikke registeret jordforurening i planom-
radet.

Museumsloven

Efter museumsloven § 23 skal kulturministeren
og de statslige og statsanerkendte museer
gennem samarbejde med plan- og frednings-
myndigheder sgrge for, at veesentlige beva-
ringsveerdier sikres for eftertiden. | forbindelse
med jordarbejdet, for eksempel ved bygge- og
anleegsarbejder, kan der dukke spor af for-
tidsminder op, som ifglge museumsloven kan
forlanges undersggt for bygherrens regning.
Med henblik p& at undga forsinkelser af an-
leegsarbejde og uforudsete omkostninger har
bygherren mulighed for at fa foretaget en for-
undersggelse, inden  afseettelsesarbejdet
igangseettes.
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BESTEMMELSER

LOKALPLAN 07.02.L02

LOKALPLAN 07.02.L02 SOMMERHUSOMRADERNE VED HENNE STRAND

1. LOKALPLANENS FORMAL

| henhold til lov om planleegning (lovbekendtgarelse nr. 587 af 27.
maj 2013) fastseettes herved falgende bestemmelser for det i pkt.
2 nzevnte omrade.

1.01

Lokalplanen har til formal:

= at fastholde lokalplanomradet som sommerhusomrade,

= at fastleegge retningslinjer for bebyggelsens placering, om-
fang, udformning og materialevalg, under stgrst mulig hensyn
til klitlandskabet, kysten og kulturhistoriske veerdier,

= at bevare, landskabets abne karakter,

= at fastlaegge princip for bestemmelse af niveauplan, og

= at sikre inddelingen i delomrader med individuel karakter.

2. OMRADETS ZONESTATUS OG AFGRAENSNING

2.01
Lokalplanomradet skal fastholdes som sommerhusomrade.

2.02

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matri-
kel nr. 18, 20, 11g, 11h, 11i, 11k, 11l, 11m, 11n, 110, 11p, 11q,
12c, 12g, 12h, 12i, 12k, 12l, 12m, 12n, 120, 12p, 12q, 12r, 12s,
12t, 12u, 12v, 12x, 12y, 12z, 122, 120, 13d, 13e, 13f, 13g, 13h,
13i, 13k, 13m, 13n, 130, 13p, 13q, 13r, 13s, 13t, 13u, 13v, 13X,
13y, 13z, 13z, 13@, 7000h, 1bb, 1bc, 1bf, 1bg, 1bh, 1bk, 1bl, 1bo,
1bp, 1bq, 1bs, 1bz, 1bae, 1bg, 1ca, 1cd, 1ce, 1cg, 1ch, 1ci, 1ck,
1cl, 1cm, 1cn, 1co, 1cp, 1cq, 1cr, 1cs, 1ct, 1cu, 1cv, 1cx, 1cy, 1cz,
1ce, 1da, 1db, 1dc, 1de, 1df, 1dh, 1dl, 1dp, 1dr, 1ds, 1du, 1dv,
1dy, 1ea, 1eb, 1ec, 1ed, 1ee, 1ef, 1eg, 1eh, 1ei, 1ek, 1el, 1em,
1en, 1eo, lep, ler, les, 1et, 1eu, 1ey, lez, lezx, leg, 1fa, 1fb,
1fc, 1fd, 1fe, 1ff, 1fg, 1fi, 1fl, 1fm, 1fn, 1fo, 1fr, 1ft, 1fu, 1fv, 11z,
1f@, 1ga, 1gb, 1gc, 1gg, 1gl, 1go, 1gp, 1gs, 1gt, 1gu, 1gv, 1gx,
19z, 1gee, 1g@, 1ha, 1hc, 1he, 1hf, 1hg, 1hh, 1hq, 1hr, 1hs, 1ht,
1hu, 1hx, 1hy, 1hz, 1hee, 1hg, 1ia, 1ib, lic, 1id, 1ig, 1ii, 1ik, 1im,
1in, 1io, 1ip, 1ir, 1is, 1it, 1iu, 1iv, 1ix, 1ig, 1kb, 1kc, 1kd, 1ke, 1kf,
1kg, 1ki, 1kk, 1km, 1kn, 1kq, 1kr, 1ks, 1kv, 1kz, 1lb, 1lc, 1lg, 1lh,
1li, 11k, 11l, 1Im, 1In, 1Ir, 1Is, 1lt, 1lu, 1ly, 1lg, 1ma, 1mb, 1md, 1mg,
1mh, 1mi, 1mk, 1ml, Tmm, 1mn, 1mo, 1mp, 1mq, 1na, 1nb, 1nc,
ind, 1ng, 1nh, 1nk, 1nl, 1nm, 1no, 1np, 1nqg, 1nr, 1ns, 1nt, 1nv,
1nx, 1ny, 1nz, 1nze, 1ng, 10a, 10b, 1oc, 1od, 10e, 10h, 10i, 10k,
1ol, 1om, 1on, 1op, 10q, 1or, 10s, 1ot, 1ov, 10x, 1oy, 10z, 1o,
10@, 1pa, 1pb, 1pc, 1pd, 1ph, 1pi, 1pk, 1pl, 1pm, 1po, 1pp, 1pq,
1pr, 1ps, 1pt, 1pu, 1pv, 1px, 1py, 1pz, 1pee, 1pg, 1ga, 1gb, 1qc,
1qd, 1qe, 1df, 1qg, 1gh, 1qi, 1qgl, 1gm, 1gn, 1qo, 1gp, 19q, 1qr,
1gs, 1qt, 1qu, 1qv, 1gx%, 1qy, 19z, 1gee, 19@, 1ra, 1rb, 1rc, 1rd, 1re,
1rf, 1rg, 1rh, 1ri, 1rk, 1rl, 1rm, 1rn, 1ro, 1rp, 1rq, 1rr, 1rs, 1rt, 1ru,
1rv, 1rx, 1ry, 1rz, 1ree, 1rg, 1sa, 1sb, 1sc, 1sd, 1se, 1sf, 1sg, 1sh,
1si, 1sl, 1s0, 1sq, 1sr, 1st, 1su, 1sz, 1see, 1s@, 1ta, 1tb, 1ic, 1id,
1te, 1tf, 11g, 1ti, 1tl, 1tm, 1tn, 1tp, 1tq, 1tr, 1ts, 1tt, 1tu, 1tv, 1tx, 1ty,
1tz, 1tee, 1to@, 1ua, 1ub, 1uc, 1ud, 1ue, 1uf, 1ug, 1uh, 1ui, 1uk, 1ul,
1um, 1un, 1uo, 1up, 1uq, 1ur, 1us, 1ut, 1uu, 1uv, 1ux, 1uz, luee,
1va, 1vc, 1vd, 1ve, 1vf, 1vg, 1vk, 1vl, Tvm, 1vn, 1vo, 1vp, 1vq, 1vr,
1vs, 1vt, 1vu, 1vx, 1vy, 1vz, 1vee, 1vg, 1xa, 1xb, 1xc, 1xd, 1xe,
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1xf, 1xg, 1xh, 1xi, 1xk, 1xn, 1xo, 1xp, 1xq, 1xr, 1xs, 1xt, 1xu, 1xv,
1xx, 1xz, 1xee, 1x@, 1ya, 1yb, 1yc, 1yd, 1zf, 1zg, 1zh, 1zi, 12k, 1z,
1zm, 1zn, 1zo, 1zp, 1zq, 1zr, 1zs, 1zt, 1zx, 1aeb, 1eed, 1ae, 12f,
1aeg, 1aeh, 1eei, 1aek, 1eel, 1Teem, 1een, 1ae0, 1aep, 1eer, 1aes, 1a-t,
1eeu, 1aev, 1eex, 1eey, ez, 1, 10, 102, 1gb, 1oc, 10d, 1ge,
1gf, 19, 1gh, 1gi, 1ok, 1gl, 1em, 1gn, 1g0, 1op, 1eq, 1or, 10s,
1gt, 1ou, 1ov, 1oX, 1ay, 10z, 1ge. 100, 12ab, 12ac, 12ad, 12ae,
12af, 12ag, 12ah, 12aa, 13aa, 13ab, 13ac, 13ad, 13ah, 13ak,
13al, 13am, 1aaa, 1aab, 1aac, 1aad, 1aae, 1aaf, 1aag, 1aah,
1aai, 1aak, 1aal, 1aam, 1aan, 1aao, 1aap, 1aaq, 1aar, 1aas, 1aat,
laau, l1aav, 1aax, laay, laaz, 1aase, 1aag, 1aba, 1abb, 1abc,
1abd, 1abe, 1abf, 1abg, 1abh, 1abi, 1abk, 1abl, 1abm, 1abn,
1abo, 1abp, 1abq, 1abr, 1abs, 1abt, 1abu, 1abv, 1abx, 1aby, 1abz,
1abee, 1abg, 1aca, 1acb, 1acc, 1acd, 1ace, 1acf, 1acg, 1ach, 1aci,
1ack, 1acl, 1acm, 1acn, 1aco, 1act, 1acu, 1acv, 1acx, 1acy, 1acz,
lacee, lace, 1ada, 1adb, 1adc, 1add, 1ade, 1adf, 1adl, 1adm,
1adn, 1ado, 1adp, 1adq, 1adr, 1ads, 1adt, 1adu, 1adv, 1adx,
lady, 1adz, 1adee, 1ado, 1aea, 1aeb, 1laec, 1aed, 1aee, 1aef,
1aeg, 1aeh, 1aei, 1aek, 1ael, 1aem, 1aen, 1aeo, 1aep, 1aeq,
1aer, 1aes, 1aet, 1aeu, 1aev, 1aex, laey, laez, 1laeze, laeg,
1afa, 1afb, 1afc, 1afd, 1afe, 1aff, 1afg, 1afh, 1afi, 1afk, 1afl, 1afm,
1afn, 1afo, 1afp, 1afq, 1afr, 1afs, 1aft, 1afu, 1afv, 1afx, 1afy, 1afz,
1afg, 1aga, 1agb, 1agc, 1agd, 1age, 1agf, 1agg, 1agh, 1agv,
1agx, 1aha, 1ahb, 1ahc, 1ahd, 1ahe, 1ahf, 1ahg, 1ahh, 1ahi, 1ahk,
1ahl, 1ahm, 1ahn, 1aho, 1ahp, 1ahqg, 1ahr, 1ahs, 1aht, 1ahu,
1ahz, 1ahy, 1ahx, 1ahee, 1ahg, 1aia, 1aib, 1aic, 1aid, 1aie, 1aif,
1aig, 1aih, 1aii, 1aik, 1ail, 1aim, 1ain, 1aio, 1aip, 1aiq, 1air, 1ais,
1ait, 1aiu, 1aiv, 1aix, 1aiy, 1aiz, 1aiee, 1akb, 1ake, 1akg, 1akh,
1aki, 1akk, 1akl, 1akm, 1akn, 1ako, 1akp, 1akq, 1akr, 1aks, 1akt,
1akv, 1akx, 1aky, 1akz, 1akee, 1akg, 1ala, 1alb, 1alc, 1ald, 1ale,
1alf, 1alg, 1alh, 1ali, 1alk, 1all, 1alm, 1aln, 1alo, 1alp, 1alq, 1alr,
1alu, 1alv, 1alx, 1aly, 1alz, 1alee, 1alg, 1ama, 1amb, 1amc, 1amd,
1ame, 1amf, 1amg, 1amh, 1ami, 1amk, 1aml, 1tamm, 1amn,
iamo, 1amp, 1amq, 1amr, 1ams, 1amt, 1amu, 1amv, 1amx,
1amy, lamz, 1amee, 1amg, 1ana, 1anb, 1anc, 1and, 1ane, 1anf,
1iang, 1anh, 1ani, 1ank, 1anl, 1Tanm, 1ann, 1ano, 1anp, 1anq,
lanr, 1ans, 1ant, 1anu, 1anv, 1anx, 1any, 1anz, 1anase, 1ang,
1aoa, 1aob, 1aoc, 1aod, 1aoe, 1aof, 1aog, 1aoh, 1aoi, 1aok, 1aoal,
1aom, 1aon, 1aoo, 1aop, 1aoq, 1aor, 1aos, 1aot, 1aou, 1aov,
1aox, 1aoy, 1aoz, 1aoz, 1aog, 1apa, 1apb, 1apc, 1ape, 1apf,
1apg, 1aph, 1api, 1apk, 1apl, 1apm, 1apn, 1apo, 1app, 1apr,
1aps, 1agb, 1aqc, 1aqd, 1age, 1aqf, 1aqg, 1aqgh, 1aqi, 1agk, 1aq|,
1agm, 1agn, 1ago, 1agx, 1aqy, 1aqz, 1agee, 1aqe, 1ara, 1arc,
1arf, 1arg, 1arh, 1ari, 1ark, 1arl, 1arm, 1arn, 1aro, 1arp, 1arq, 1art,
1aru, 1arv, 1arx, 1ary, 1arz, 1aree, larg, 1asa, 1asb, 1asc, 1asd,
1ase, 1asf, 1asg, 1ash, 1asi, 1ask, 1asl, 1asm, 1asn, 1aso, 1asp,
1asq, 1asr, 1ass, 1ast, 1asu, 1asv, 1asx, 1asy, 1asz, 1asee, 1aso,
1ata, 1atc, 1atd, 1ate, 1atf, 1atg, 1ath, 1ati, 1atk, 1atn, 1ato, 1atp,
latq, 1atr, 1ats, 1att, 1atu, 1atv, 1atx, 1aty, 1atz, 1atee, 1ato,
laua, 1aub, t1auc, 1aud, 1auf, 1auh, 1auk, 1aul, Taum, 1aun,
1auo, 1aup, 1auq, 1aur, 1aus, 1aut, 1auu, 1auv, 1aux, lauy, 1auz,
lauee, laug, lavb, 1avc, 1avd, 1avf, 1avg, 1avh, 1avk, 1avn,
lavp, 1avq, 1avr, 1avs, 1avt, 1avu, 1avv, 1avx, 1avy, 1avz, 1avee,
1axa, 1axb, 1axc, 1axd, 1axe, 1axf, 1axg, 1axk, 1axl, 1axm, 1axn,
1axo, 1axp, 1axq, 1axr, 1axs, 1axt, 1axu, 1axv, 1axx, 1axy, 1axz,
1laxee, 1axg, 1aya, 1ayb, 1ayc, 1ayd, 1aye, 1ayf, 1ayg, 1ayh, 1ayi,
1ayk, 1ayl, 1aym, 1ayn, 1ayo, 1ayp, 1ayq, 1ayr, 1ays, 1ayt, 1ayu,
layv, 1ayx, layy, layz, layee, laye, 1aza, 1azb, 1azc, 1azd,
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1aze, 1azf, 1azg, 1azh, 1azi, 1azn, 1azo, 1azp, 1azq, 1azr, 1azs,
lazt, 1azv, 1azx, 1aee, 1azea, 1aaxb, 1azed, 1azf, 1azeg, 1azh,
laeei, 1lazek, 1azl, 1asem, 1aeen, 1aseo, lazep, laseq, laeer,
laaes, 1azet, 1azeu, 1aseyv, 1agc, 1agd, 1age, 1aof, 1agg, 1agh,
1agi, 1agk, 1ael, 1aem, 1aegn, 1ago, lagp, lagr, 1ags, 1agt,
lagu, lagv, 1lagx, lagy, 1agz, 1agee, 1bac, 1bad, 1bae, 1bag,
1bah, 1bam, 1ban, 1bao, 1bap, 1bag Henne By, Henne samt dele
af 31, 13c, 7000d, 1aa, 1ae, 1ex, 1tk, 1fee, 1hd, 1lg, 1mr, 1mt, 1ni,
1of, 109, 100, 1pe, 1pn, 1z@, 1eea, 13ae, 13af, 13ag, 1ars, 1aug,
1azt, 1aze, 1aeec, 1axe, 1aga, 1agb, 1a0q.

2.03

Lokalplanomradet opdeles i 7 delomrader, som vist pa Kortbilag 2.

= Delomrade | omfatter matr.nr. 1bo, 1dh, 1nd, 1ts, 1tt, 1tu, 1tv,
1tx, 1ty, 1tz, 1tee, 1t@, 1ua, 1ub, 1uc, 1ud, 1ue, 1uf, 1ug, 1uh,
1ui, 1aqy, 1agz, 1ara, 1arc, 1atd, 1ate, 1atf, 1atk, 1ayb, 1ayc,
1agu, 1agv, 1agx, 1agy, Henne By, Henne samt Dele af:,1ae,
1bq, 1ex, 1lq, 1mt, 1aa, 1aug, 1azg Henne By, Henne

= Delomrade Il omfatter matr. nr. 1adl, 1adm, 1adn, 1ado, 1adp,
1adq, 1adr, 1ads, 1adt, 1adu, 1adv, 1adx, 1ady, 1adz, 1adee,
1ado, 1aea, 1aeb, 1aec, 1aed, 1aee, 1aef, 1aeg, 1aeh, 1aei,
1aek, 1ael, 1aem, 1aen, 1aeo, 1aep, 1aeq, 1aer, 1aes, 1aet,
1aeu, 1aev, 1aex, 1aey, laez, 1aeee, 1laeg, 1afa, 1afb, 1afc,
1afd, 1afe, 1aff, 1afg, 1afh, 1afi, 1afk, 1afl, 1afm, 1afn, 1afo,
1afp, 1afq, 1afr, 1afs, 1aft, 1afu, 1afv, 1afx, 1afy, 1afz, 1asa,
1asb, 1asc, 1asd, 1ase, 1asf, 1asg, 1ash, 1asi, 1ask, 1asl,
1asm, 1asn, 1aso, 1asp, 1asq, 1asr, 1ass, 1ast, 1asu, 1asv,
1asx, 1asy, 1asz, 1asee, 1auae, 1asec Henne By, Henne samt
dele af, 1mr, 1ars, 1aaec, 1asee Henne By, Henne

= Delomrade Il omfatter matr. nr. 13e, 13x, 13y,1cy, 1zx, 13aa,
13ac, 1ahx, 1ahy, 1ahz, 1akg, 1akh, 1aki, 1akk, 1akl, 1akm,
1akn, 1ako, 1akp, 1akq, 1akr, 1aks, 1akt, tTamt, 1amu, 1amv,
1amx, 1amy, 1amz, 1amee, 1ame, 1ana, 1apf, 1apg, 1aph,
1api, 1apk, 1apl, 1agb, 1ago, 1arv, 1ato, 1atp, 1atq, 1atr,
1aus, 1aut, 1auu, 1axb, laxc, 1axd, 1axg, 1axk, 1axl, 1axr,
1axs, 1axt, 1axu, laxee, 1ayf, 1ayk, 1ayl, 1aym, 1ayn, 1ayo
Henne By, Henne samt Dele af, 13c, 1asec, 1aee Henne By,
Henne

= Delomrade IV omfatter matr. nr. 13ad, 1ain, 1aio, 1aip, 1aiq,
1air, 1ais, 1ait, 1aiu, 1aiv, 1akz, 1akae, 1aqgn, 1axm, 1aeel,
1lazep, 1aaxq, 1aser, 1ases, 1azet Henne By, Henne samt dele
af: 13ae, 13af, 13ag Henne By, Henne

= Delomrade V omfatter matr.nr. 1eea, 1eef, 12eg, 10z, 10,
1g@, 1aaa, 1abv, 1abx, 1aby, 1abz, 1abae, 1abg, 1aca, 1acb,
1acc, 1acd, 1ace, 1acf, 1acg, 1ach, 1aci, 1ack, 1acl, Henne
By, Henne samt dele af 1azec, 1aze, Henne By, Henne

= Delomrade VI omfatter matr.nr. 11g, 11h, 11i, 11k, 111, 11m,
11n, 110, 11p, 11q, 12¢, 12g, 12h, 12i, 12k, 12I, 12m, 12n,
120, 12p, 12q, 12r, 12s, 12t, 12u, 12v, 12x, 12y, 12z, 12ee,
120, 13d, 13f, 13g, 13h, 13i, 13k, 13m, 13n, 130, 13p, 13q,
13r, 13s, 13t, 13u, 13v, 13z, 132, 130, 12aa, 12ab, 12ac,
12ad, 12ae, 12af, 12ag, 12ah, 13ab, 13ah, 13ak, 13al, 13am,
1bc, 1bk, 1ce, 1cg, 1ch, 1ci, 1cx, 1da, 1dc, 1dp, 1eh, 1ei,
1eae, 1fd, 1fi, 1gc, 1gg, 1gv, 1he, 1hr, 1hs, tir, 1Tkm, 1kn, 1ll,
1lm, 1Ir, 1nh, 1no, 1ns, 1nx, 1ny, 1ox, 1qr, 1gs, 1qt, 1qu, 1qv,
1gx, 1qy, 19z, 1gee, 19, 1ra, 1rb, 1rc, 1rd, 1re, 1rf, 1rg, 1rh,
1ri, 1rk, 1ry, 1ree, 1r@, 1sa, 1sb, 1sc, 1sd, 1se, 1tp, 1uk, Tum,
1un, 1uo, 1up, 1uq, 1ur, 1us, 1vk, 1vl, 1vm, 1vn, 1vo, 1vp,

15



LOKALPLAN 07.02.L02

16

BESTEMMELSER

1vy, 1xi, 1yb, 1yc, 1yd, 12ed, 1eee, 1ga, 1gb, 1gc, 10d, 1ge,
1ef, 189, 1oh, 1gi, 1gk, 1al, 1om, 1en, 1g0, 1op, 10q, 1or,
1gs, 1eot, 1ou, 1ov, 10X, 1gy, 1aab, 1aac, 1aad, 1aae, 1aaf,
1aag, 1aah, 1aai, 1aak, 1aal, 1aam, 1aan, 1aao, 1aap, 1aaq,
1aar, 1aas, 1aat, 1aau, 1aav, 1aax, 1aay, 1aaz, 1aaz, 1aag,
1aba, 1abb, 1abc, 1abd, 1abh, 1abi, 1abk, 1abl, 1abm, 1abn,
1abo, 1abp, 1abq, 1abr, 1abs, 1abt, 1abu, 1acm, 1acn, 1aha,
1ahb, 1ahd, 1ahe, 1ahf, 1ahg, 1ahh, 1ahi, 1ahk, 1ahl, 1ahm,
1ahn, 1aho, 1ahp, 1ahq, 1ahr, 1ahs, 1aht, 1ahu, 1aid, 1aik,
1aix, 1ake, 1akv, 1akx, 1aky, 1ake, 1ala, 1alb, 1alc, 1ald,
1ale, 1alf, 1alg, 1alh, 1ali, 1alu, 1alv, 1alx, 1aly, 1alz, 1alee,
1alg, 1ama, 1amb, 1amc, 1amd, 1ame, 1amf, 1amg, 1amh,
1ami, 1amk, 1aml, Tamm, 1amn, 1amo, 1amp, 1amq, 1amr,
1ams, 1anb, 1anc, 1and, 1ane, 1anf, 1ang, 1anh, 1ani, 1ank,
1anl, 1anm, 1ann, 1ano, 1anp, 1anqg, 1anr, 1ans, 1ant, 1anu,
1anv, 1anx, 1any, 1anz, 1anae, 1ang, 1aoa, 1aob, 1aoc, 1aod,
1aoe, 1aof, 1aog, 1aoh, 1aoi, 1aok, 1aol, 1aom, 1aon, 1aoo,
1aop, 1aoq, 1aor, 1aos, 1aot, 1aou, 1aov, 1aox, 1apm, 1apn,
1apo, 1app, 1aqc, 1aqd, 1age, 1agf, 1aqg, 1agh, 1aqi, 1agk,
1aql, 1agm, 1aqe, 1arl, 1arx, 1ary, 1arz, 1aree, 1atc, 1atg,
1ats, 1att, 1atu, 1atv, 1atx, 1aty, 1atz, 1atee, 1ate, 1aua, 1aub,
1auc, 1aud, tauh, 1auk, 1aul, tfaum, 1aun, tauo, 1aup, 1auq,
1aur, 1auv, 1aux, tauy, lauz, 1avq, 1avr, 1avs, 1avt, 1avu,
1avv, lavx, 1lavy, lavz, 1avee, 1axe, 1axf, 1axn, 1axo, 1axp,
1axy, laxz, 1axg, 1aya, 1aye, 1ayg, 1ayh, 1ayi, 1ayp, 1ayq,
1ayr, 1ays, 1ayt, 1ayu, 1ayv, 1ayx, layy, 1layz, 1ayae, 1ayg,
laza, 1azb, 1azc, 1azd, 1aze, 1azf, 1azg, 1azh, 1azr, 1azs,
1lazv, 1azx, 1azea, 1axb, 1azc, 1aszed, 1axh, 1azi, 1aeem,
1azen, 1azo, 1agf, 1agz Henne By, Henne samt dele af, 3I,
1z@, 1aaee Henne By, Henne

Delomrade VII omfatter matr.nr. 18, 20, 1bb, 1bf, 1bg, 1bh,

1bl, 1bp, 1bs, 1bz, 1bae, 1bg, 1ca, 1cd, 1ck, 1cl, 1cm, 1cn,
1co, 1cp, 1cq, 1cr, 1cs, 1ct, 1cu, 1cv, 1cz, 1cg, 1db, 1de, 1df,
1dl, 1dr, 1ds, 1du, 1dv, 1dy, 1ea, 1eb, 1ec, 1ed, 1ee, 1ef, 1egq,
1ek, 1el, 1em, 1en, 1eo, 1ep, 1er, 1es, let, 1eu, ley, lez,
1eg, 1fa, 1fb, 1fc, 1fe, 1ff, 1fg, 1fl, 1fm, 1fn, 1fo, 1fr, 1ft, 1fu,
1fv, 1fz, 1fg, 1ga, 1gb, 1gl, 1go, 1gp, 1gs, 1gt, 1gu, 1gx, 19z,
1gee, 1g@, 1ha, 1hc, 1hf, 1hg, 1hh, 1hq, 1ht, 1hu, 1hx, 1hy,
1hz, 1hee, 1hg, 1ia, 1ib, tic, 1id, 1ig, 1ii, 1ik, 1im, 1in, 1io, 1ip,
1is, 1it, 1iu, 1iv, 1ix, 1ig, 1kb, 1kc, 1kd, 1ke, 1kf, 1kg, 1ki, 1kk,
1kq, 1kr, 1ks, 1kv, 1kz, 1lb, 1lc, 1lg, 1lh, 1li, 1lk, 1In, 1ls, 1It,
1lu, 1ly, 1lg, 1ma, 1mb, 1md, 1mg, Tmh, 1mi, 1mk, 1ml, Tmm,
imn, 1mo, 1mp, 1mq, 1na, 1nb, 1nc, 1ng, 1nk, 1nl, 1nm, 1np,
1ng, 1nr, 1nt, 1nv, 1nz, 1nae, 1ng@, 1oa, 10b, 1oc, 1od, 10e,
1oh, 1oi, 10k, 10l, Tom, 1on, 1op, 10q, 1or, 10s, 10t, 1ov, 10y,
10z, 102e, 10@, 1pa, 1pb, 1pc, 1pd, 1ph, 1pi, 1pk, 1pl, 1pm,
1po, 1pp, 1pq, 1pr, 1ps, 1pt, 1pu, 1pv, 1px, 1py, 1pz, 1pee,
1pg, 1qga, 1gb, 1qc, 1qd, 1qe, 1qgf, 1qg, 1gh, 1qi, 1qgl, 1gm,
1gn, 1qo, 1gp, 1q9q, 1rl, 1rm, 1rn, 1ro, 1rp, 1rq, 1rr, 1rs, 1rt,
1ru, 1rv, 1rx, 1rz, 1sf, 1sg, 1sh, 1si, 1sl, 1so, 1sq, 1sr, 1st,
1su, 1sz, 1see, 1s@, 1ta, 1tb, 1tc, 1td, 1te, 1tf, 1tg, 1ti, 1tl, 1tm,
1tn, 1tq, 1tr, 1ul, 1ut, 1uu, 1uv, 1ux, 1uz, 1uee, 1va, 1vc, 1vd,
1ve, 1vf, 1vg, 1vq, 1vr, 1vs, 1vt, 1vu, 1vx, 1vz, 1vee, 1veg, 1xa,
1xb, 1xc, 1xd, 1xe, 1xf, 1xg, 1xh, 1xk, 1xn, 1xo0, 1xp, 1xq, 1xr,
1xs, 1xt, 1xu, 1xv, 1xx, 1xz, 1xee, 1x@, 1ya, 1zf, 1zg, 1zh, 1zi,
1zk, 1zl, 1zm, 1zn, 1zo, 1zp, 1zq, 1zr, 1zs, 1zt, 1a&b, 1eeh,
1eei, 1k, 1eel, 1eem, 1aen, 1eeo, 1aep, 1eer, 1aes, 1at, 1eeu,
1eev, 1ex, 1y, 1z, 1ee, 1o, 1abe, 1abf, 1abg, 1aco,
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3. OMRADETS ANVENDELSE

4. UDSTYKNING

5. VEJE, STIER OG PARKERING

*) Ansegning om etablering af parke-
ringsanlzeg, i form af sammenhaen-
gende offentligt tilgeengelige p-
pladser, skal vurderes af Udvalget
for Plan og Teknik.

Parkeringsanleeg kan i sig selv
udlose lokalplanpligt.

LOKALPLAN 07.02.L02

1act, 1acu, 1acv, 1acx, 1acy, 1acz, 1acee, 1acg, 1ada, 1adb,
1adc, 1add, 1ade, 1adf, 1afg, 1aga, 1agb, 1agc, 1agd, 1age,
1agf, 1agg, 1agh, 1agv, 1agx, 1ahc, 1ahee, 1ahg, 1aia, 1aib,
1aic, 1aie, 1aif, 1aig, 1aih, 1aii, 1ail, 1aim, 1aiy, 1aiz, 1aiee,
1akb, 1alk, 1all, 1alm, 1aln, 1alo, 1alp, 1alq, 1alr, 1aoy, 1aoz,
1laoee, 1aog, lapa, 1apb, 1apc, 1ape, lapr, 1aps, 1agx,
lagee, 1arf, 1arg, 1arh, 1ari, 1ark, 1arm, 1arn, 1aro, 1arp,
1arqg, 1art, 1aru, 1arg, 1asg, 1ata, 1ath, 1ati, 1atn, 1auf, 1aug,
1avb, 1avc, 1avd, 1avf, 1avg, 1avh, 1avk, 1avn, 1avp, 1axa,
1axq, 1axv, 1axx, 1ayd, 1azi, 1azn, 1azo, 1azp, 1azq, 1azt,
laze, 1aeef, 1aseg, 1laxk, lazeu, 1lazev, laec, 1aegd, 1age,
1agg, 1agh, 1agi, 1agk, 1agl, 1agm, 1agn, 1ago, 1agp, 1aer,
1ags, 1agt, 1agee, 1bac, 1bad, 1bae, 1bag, 1bah, 1bam,
1ban, 1bao, 1bap, 1bag, 7000h, Henne By, Henne samt dele
af 7000d, 1tk, 1fee, 1hd, 1ni, 1of, 10g, 100, 1pe, 1pn, 1azt,
laaec, 1aze, 1aga, 1agb, 1agq Henne By, Henne

3.01
Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til sommerhusom-
rade.

Til forsyning og betjening af lokalomradet kan den enkelte ejen-
dom, helt eller delvist udnyttes til transformatorstation, vej, sti eller
lignende former for tekniske anlaeg.

3.02
Matr.nre. 1asee og 1ars Henne By, Henne skal henligge som ube-
byggede feellesarealer, veje, stier eller lign.

4.01 Udstykning

Ved udstykning, sammenlaegning eller arealoverfarelse, skal den
enkelte ejendoms grundareal, vaere mindst 1.500 m®. Undtaget
herfra er udstykning til veje, stier eller lign.

Udstykning ma kun finde sted hvor krav til terreenregulering jf.
principperne i bilag A kan overholdes, herunder ved udformning af
vejbetjening af den enkelte ejendom.

Matr.nr. 1ars og 1azee begge Henne By, Henne ma ikke udstyk-
kes

5.01 Vejadgang
Lokalplanomradet skal fortsat vejbetjenes ad eksisterende vejnet,
primeert fra Strandvejen.

5.02 Parkering

Der skal etableres mindst 2 parkeringspladser pa den enkelte
ejendom.

Etablering af parkeringsanlaeg* skal ske i direkte tilknytning til cen-
teromradet og skal indpasses i omradet.
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6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

*) Med anneks menes en fritliggende
mindre bygning til ophold, uden
kokkenfaciliteter

“)Med skur og udhus forstas en
mindre bygning til opbevaring.
“)Med ekstern overdaekning, menes
en overdaekning der ikke er integre-
ret under hovedhusets tag.

“) Med facadelinje menes en lodret
linje fra tagfod (foruden udhaeng) til
terreen der bl.a. omfatter integrerede
smabygninger, overdaekninger og
lignende.

*) Niveauplan defineres ift. princip-
perne pa Bilag A.

) Afstande til skel for bygninger
med organisk tagmateriale skal
overholdes, med mindre det kan
godtgores at tagmaterialet kan
klassificeres til at overholde brand-
krav fastsat i bygningsreglementet.

) Med naerzone menes en zone til
etablering af private rum og place-
ring af inventar. Neerzonen er naer-
mere defineret i Bilag A.

“)Med ny bebyggelse menes helt
nyt byggeri pa ny sokkel.

18

6.01 Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund mé& ikke overstige
15.

6.02 Bebyggelses enheder
For den enkelte grund mé der hgjst opfares,
- éthovedhus i form af sommerhus med én bolig,
- ét anneks®,
- ét skur eller udhus*?,
- én ekstern overdaskning*®, og
- éngarage eller carport.

Keelder skal placeres under hovedhusets niveauplan og indenfor
hovedhusets facadelinje**.

6.03 Bebyggelsens omfang
For den enkelte grund m3,
- etagearealet ikke overstige 300 m?
- arealet for et anneks ikke overstige 25 m?
- det samlede areal for garage, carport, skure og lignende
former for smabygninger, samt eksterne overdeekninger
uden for hovedhusets tag, ikke overstige 35 m?

6.04 Bebyggelsens hgjde

For alle delomrader geelder, at eksisterende lovlig bebyggelse
placeret i omrader, hvor bebyggelse ikke tillades jf. Bilag A, skal
fastholde oprindelig bebyggelseshgjde.

| Delomraderne 1, 1I, 1V og VI méa bebyggelsens hgjde ikke oversti-
ge 1 etage, og 5 m over fastlagt niveauplan*s.

| Delomraderne lll, V og VII ma bebyggelsens hgjde ikke overstige
1 etage med udnyttelig tagetage og 6,5 m over fastlagt niveau-
plan™.

6.05 Bebyggelsens placering
Bebyggelse skal placeres mindst 5 m fra skel.

Garage, carport, skure og lignende former for smabygninger skal
placeres mindst 2,5 m fra skel, under forudseetning af at hgjden
ikke overstiger 2,5 m over fastlagte niveauplan, indtil 5 m fra skel.

Bygninger med tag af strd og tilsvarende former for organiske
materialer skal placeres mindst 10 m fra skel*®.

6.06 Inventar mv. — Neerzone

Inventar i form af faste terrasser, platforme, legeredskaber, flag-
steenger og lignende samt plankeveerk eller andre hegnstyper,
skal placeres indenfor naerzonen*’, som defineret i Bilag A.

6.07 Niveauplan - hojdeplacering
Ny bebyggelse*® skal placeres sa terraenregulering minimeres og
ma ikke placeres pa klittoppe. Erstatningsbyggeri, i form af nybyg-
geri med udgangspunkt i udformning og dimensionering af oprin-
deligt sommerhus, er ikke omfattet.
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*) Med niveauplan menes den fast-
lagte kote, hvorfra hajdegreenser
bestemmes.

“)Med hovedhus menes ejendom-
mens primaere bygning, i form af
sommerhuset.
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Ny bebyggelse skal placeres med udgangspunkt i det for grunden
fastlagte niveauplan®, jf. principperne i Bilag A.

For anneks og smabygninger som garage, carport og udhus mv.,
samt eksterne overdeekninger ma niveauplan ikke overstige ho-
vedhusets*? niveauplan. Platforme ma haeves op til 0,5 m herfra.

7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

“)Med facader, menes alle byg-
ningskroppens overflader, heriblandt
dore, vinduer, udestuer, tagudhaeng,
gesimser og lignende former for
mindre bygningsdele.

“) Med symmetrisk saddeltag me-
nes et tag der kan spejles omkring
tagryggen, hvor hver side har sam-
me tagheeldning. Forleengelse af tag
over udhuse eller overdaekninger
skal ikke udferes symmetrisk og kan
udfares pa kun en bygningsside.

7.01

Eksisterende lovligt byggeri kan fastholde farver og materialer
ogsa pa dare, vinduer, udestuer, tagudhaeng, gesimser, stern,
vindskeder og lignende former for mindre bygningsdele.

7.02 Facader*’
Ny bebyggelse skal fremsta afdeempede i marke jordfarver uden
glans, hvor andelen af sort udger mindst 30 %.
Folgende farver kan anvendes;
- sort,
- antracitgrd og markegra,
- mgarkebrun,
- markergd,
- mgarkegren og
- mgarkebla.

| Delomrade Ill skal ydervaegge i ny bebyggelse fremsta i redbru-
ne tegl.

Anneks og smabygninger som garager, carporte, skure og lignen-
de skal fremsta sort eller i samme farve som hovedhuset.

7.03 Tagform

Nyt tag pa hovedhuset skal i Delomraderne |, II, Ill, 1V, V og VI
udfgres som symmetrisk saddeltag*4. Pyramidetag tillades i del-
omraderne Ill, 1V, V og VI.

Valm tillades ikke i delomraderne | og |l.

Tag pa anneks og smabygninger, som garager, carporte, skure og
lignende kan udfares med fladt tag, ensidig taghaeldning, saddel-
tag eller som buet. Dette geelder ikke i delomrade Ill, hvor sekun-
deere bygninger skal udformes med symmetrisk saddeltag.

7.04 Taghaeldning
Nyt tag pa hovedhuset skal udfares med en tagheeldning;
- pa 15-30° i Delomréaderne |, I, IV og VI.

- pa 45-60° i Delomraderne 1l og V.

| Delomrade Ill skal tag pa anneks og smabygninger, som gara-
ger, carporte, skure og lignende have en taghaeldning pa 15-30°.

7.05 Tagmaterialer
Nye tage, uden organisk karakter, skal fremsta sorte eller afdeem-
pede marke, i jordfarver som naevnti 7.02.

Solenergianleeg skal veere ensfarvet i paneler, rammer og beslag
mv. i samme farve som tagfladen det placeres pa.

19
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*) Glansen skal veere testet efter ISO
2813 metoden fra 1994.

) Med organiske materialer, menes
materialer der fremstar i sin naturlige
form.

8. UBEBYGGEDE AREALER

20
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Blanke og reflekterende materialer med et glanstal* over 25 ma
ikke anvendes. Solenergi anleeg skal veere antirefleks behandlet.

Tage beklaedt med organiske materialer** som stra, torv eller til-
svarende skal fremsta naturel.

Tage i Delomrade | skal bekleedes med pap, fibercement, tree-
span, metal, eller tagsten af tegl eller beton.

Tage i Delomraderne Il og IV skal fremsta med grees- eller lyng-
tarv eller tilsvarende organiske materialer.

Tage i Delomrade 1l skal beklaedes med stra- eller rgr. Anneks og
smabygninger, som garager, carporte, skure og lignende skal
belaegges med graes- eller lyngtarv.

Tage i Delomrade V skal bekleedes med stra- eller rgr og man-
ningsterv i tagryggen.

7.06 Udestuer, karnapper mv.

Udestuer, karnapper eller lignende former for glasinddeekkede
arealer, skal placeres under hovedhusets tagflade eller falge ho-
vedhusets tagheaeldning, jf. principperne i bilag A.

7.07 Tagterrasser, altaner og kviste mv.

Tagterrasser, altaner og kviste skal integreres under hovedhusets
tagareal og falge principperne i bilag A. Frontispice tillades ikke.
Kviste ma ikke danne brud i den enkelte tagflade, der overstiger
25 % af den enkelte tagflades areal.

Kvistvinduer i stra- og rgrtage skal udfgres i gammel, lokal stil.

7.08 Skilte

Skilte til husbenaevnelse og lignende udsmykning skal placeres
plant pa hovedhusets facade og ma ikke overstige 0,5 m=2.

Skilte skal fremsta afdaempet og ma ikke indeholde signalfarver,
som rad, gul, bla og gran eller lignende kraftige farver.

Undtaget herfor er skilte til trafikregulering, henvisning og lignende
former for officielle skilte.

7.09 Antenner og parabolantenner

Antenner ma ikke veere fritstdende og ma ikke overstige hovedhu-
sets tagryg.

Parabolantenner ma hgjst have en diameter pa 1 m. Parabolan-
tenner pa terreen, ma ikke opseettes udenfor neerzonen og under-
kanten ma ikke overstige 1 m over terraen.

7.10 Flagstaenger

Flagsteenger skal placeres indenfor neerzonen og skal fremsta i
naturtrae eller i hvid, sort eller afdeempede morke jordfarver som
naevnti 7.02.

8.01 Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer indenfor den enkelte grund skal henligge i
naturtilstand og friholdes for aendringer, konstruktioner, etableret
beplantning mv. Arealer indenfor naerzonen er undtaget.
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*) Med neerzone menes en zone til
etablering af private rum og place-
ring af inventar. Neerzonen er nzer-
mere defineret i Bilag A.

) Med niveauplan menes den
fastlagte kote, hvorfra hojdegreenser
bestemmes.

9. TEKNISKE ANLAG

“)Solenergianizeg er en felles
betegnelse for anleeg der udnytter
solens energi til fremstilling af strom,
varme el.- solceller, solfangere mv.

LOKALPLAN 07.02.L02

8.02 Neerzone*
Kun indenfor neerzonen*, som defineret i Bilag A, ma der;
- etableres terrasser,
- placeres platforme, i form fritiggende svaevende plateauer
i op til 0,50 m over terreen,
- opstilles plankeveerk eller leehegn, i samme farve som ho-
vedhuset eller i natur, i en hgjde op til 1,5 meter,
- etableres levende hegn af egnstypiske arter, i en hgjde op
til 1,5 meter,
- placeres legeredskaber,
- opstilles 1 flagstang, med en hgjde op til 8,5 m,
- foretages terraenreguleringer pa +0,50m i forhold til fast-
lagt niveauplan*?,
- etableres sandvolde, i en hgjde op til 1 m over omgivende
terreen,
- etableres jordvarmeanleeg,
- opstilles parabolantenner med en diameter pa hgjst 1 m

8.03 Terraenregulering

Der m4, uden for nzerzonen, foretages terraenregulering pa op til
+/- 0,25 m i forhold til eksisterende terreen. Pafyldning af muldjord
tillades ikke.

For overholdelse af parkeringskrav fastlagt i afsnit 5 kan yderligere
terreenregulering i kuperet terreen mod vejskel tillades, for vejad-
gang til den enkelte ejendom.

8.04 Beplantning
Beplantning skal besta af egnstypiske arter og m& kun placeres
indenfor naerzonen. Invasive arter tillades ikke.

8.05 Belysning

| forbindelse med indgangsparti kan opsaettes 1 lampe, pa hoved-
husets facade.

Der ma opstilles 1 lysstander ved ejendommens indkersel, i en
hgjde af hgjst 1,2 m.

8.06 Oplag
Oplag af uindregistrerede karetgjer, bade, campingvogne og last-
biler ma ikke finde sted indenfor lokalplanomradet.

Mindre badtyper uden trailer, som joller og lignende kan tillades.

9.01 Forsyningsledninger
Forsyningsledninger skal ved nyanlaeg hovedsagligt placeres som
jordkabler, i kare- og vendearealer.

9.02 Transformatorstationer m.v.

Til forsyning og betjening af lokalomradet kan den enkelte ejen-
dom, helt eller delvist udnyttes til transformatorstation, vej, sti, eller
andre former for tekniske anleeg.

9.03 Solenergianlaeg

Der ma i Delomraderne | og VI opsaettes solenergianlaeg*®, place-
ret parallelt pa facade eller tagflade.
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*) Det forudseettes at krav til jord-
bundsforhold mv. kan overholdes.

10. GRUNDEJERFORENING

11. OPHAVELSE AF LOKALPLAN

12. AFLYSNING AF SERVITUTTER
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Solenergianleeg kan tillades i andre delomrader under forudseet-
ning af, at disse integreres som en del af den enkelte bygnings-
dels konstruktion.

Fritstdende solenergianleeg tillades ikke.

9.04 Jordvarmeanlaeg

Jordvarmeanlaeg* tillades under forudseetning af, at arealer uden
for naerzonen reetableres.

10.01

Der er etableret grundejerforening med medlemspligt for samtlige
ejere af grunde indenfor lokalplanomradet.

Grundejerforeningen forestar drift og vedligeholdelse af egne feel-
lesarealer, herunder stier og vejanlaeg.

11.01
Lokalplan 33 endelig godkendt d. 6. september 1984 af daveeren-
de Blaabjerg kommunalbestyrelse ophaeves helt.

Lokalplan 45 endelig godkendt d. 6. maj 1987 af daveerende Blaa-
bjerg kommunalbestyrelse opheeves indenfor Lokalplanomradet,
som defineret i afsnit 2.

12.01
Servitutter med fglgende dato-lgbenumre opheeves:
= 09.01.1957-179 = 26.01.1977-1896

= 10.02.1997-4214
= 01.03.1963-1253
= 03.08.1964-5927
= 14.10.1964-8138
= 18.10.1967-8090

16.08.1979-22139
19.09.1983-21295
14.03.1984-05758
04.04.1984-07453
13.09.1984-19415

= 29.11.1967-9421 = 05.02.1985-02759
= 07.05.1968-3517 = 04.06.1985-12590
= 04.09.1968-7287 = 20.08.1985-19087
= 12.09.1968-7532 = 25.06.1986-14428
= 08.10.1968-8369 = 22.12.1986-32084
= 15.10.1968-8070 = 27.11.1987-23322
= 20.06.1969-5727 = 06.01.1988-00249
= 01.07.1969-6052 = 21.01.1988-01326
= 17.10.1969-9936 = 02.06.1989-08613
= 17.09.1970-9347 = 17.05.1991-07216
= 18.03.1970-2826 = 21.05-1992-08060
= 4.9.1971-9991 = 28.06.1994-30884
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= 05.10.1971-11413 = 07.12.1995-32378
= 25.11.1971-13869 = 06.07.1999-521748
= 14.08.1972-10521 = 24.05.2000-11633
= 02.10.1972-13329 = 27.06.2001-12806
= 4.10.1972-13472 = 28.02-2002-6984-50
= 21.02.1973-2867 = 26.07.2002-20226
= 29.03.1973-4898 = 07.08.2002-21111

= 05.04.1973-5243
= 15.8.1974-12074
= 05.03.1975-4793 01.03.2010-1000546239
= 24.07.1975-14974 15.05.2011-9519

= 26.08.1975-017572 = 26.03.2012-1003438238
= 23.9.1975-20173

15.12.2003-43891
19.12.2006-36068

Falgende servitutter aflyses delvist:
= 18.01.1984-01234 angaende 2)
= 17.12.1992-20687 angaende taghaeldning og facadehgjde

13. RETSVIRKNINGER

13.01

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge lov om plan-
leegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil.

Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifalge lov om planleegning, § 19, meddele dispensati-
on fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanleeg som betingelse
for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfgres som
lavenergihus, jf. lov om planleegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortraenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil veere af veesentlig betydning for pla-
nens virkeliggorelse.

I henhold til § 47 i lov om planlaegning kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nar ekspropriation vil veere af veaesentlig betydning for virkeligge-
relsen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de alminde-
lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygge- og planloven.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget endeligt, i henhold til § 27 i lov om
planlaegning.

Varde Byrad, den 3. december 2013

Pbwv,
¢ ot N W
CWSRY, Wax W
Gylling Haahr / Max Kruse
Borgmester Kommunaldirekter
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BILAG LOKALPLAN 07.02.L02

BILAG A
- Uddybende og supplerende forklaring for dele af lokalplanens bygningsregulerende
bestemmelser.

Bilag A har til formal at synliggare, uddybe og definere principperne for de begreber der er beskrevet i
bestemmelserne for denne lokalplan. Bilag A er retsgyldigt.

VEDR. AFSNIT 6 - BYGNINGENS OMFANG

NARZONE
Med naerzone menes en zone til etablering af private rum og placering af inventar.

Neerzonen defineres som arealet mellem en bygnings facadelinje og ud til en given afstand fra denne
bygnings facadelinje. Med facadelinje menes en lodret linje fra tagfod (foruden udhaeng) til terreen der
bl.a. omfatter integrerede smabygninger, overdaekninger og lignende.

For neerzone i forbindelse med hovedhuset, i form af sommerhuset, fastlaegges den maksimale
afstand fra bygningens facadelinje til 5 m. Dog kan én valgfri side udvides til hgjst 7,5 m, fra
bygningens facadelinje.

For neerzone i forbindelse med sekundaere bygninger som anneks og smabygninger, i form af garager,
carporte, skure og lignende samt for eksterne overdaekninger fastlaegges den maksimale afstand fra
bygningens facadelinje til 2,5 m.

Med ekstern overdaekning, menes en overdaekning der ikke er integreret under hovedhusets tag.

Neerzone for hovedhus, i form af Neerzone for sekundzaere bygninger.
sommerhuset.
Py ' . :." 1 25 r'-lel:er"-!

] I e T T T Al

T Smeter 7.5 meter !

5 meter

Facadelinje

Princip for neerzone ved hovedhus og sekundaere bygninger

Bilag A — side 1
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VEDR. AFSNIT 6 — BYGNINGENS PLACERING

PLACERING | LANDSKABET

Bebyggelse skal placeres efter et fastlagt niveauplan med udgangspunkt i, at bebyggelse skal
placeres lavest muligt og uden mulighed for at bygge pa klittoppe, samt séledes at terreenregulering
minimeres.

Placering i landskabet

1 1
i "
: ]
: o
i Haijl placerel omedde - Kittep |
i Bebyggelsa lilades IKKE :
i i
: :
i ; ! :
- ! Hoji placeret stajit : -
¢ omrade - sior : !

Lavere mellemy, terraenreguiering . !

i ] lse
El.aﬂ placeret omride med tilladelig lermnreguleing ;::rrlmn:ﬂhnws . merKE :
) Egnet i bebyggelse 0} i
i :mﬁﬂr:bgcs w,?ﬂ 1 |
. ‘bebyggelse i | -
' :I1Iurun plan : I
' i{2. niveauplanf :
" ' ' :
' i
1 .
! 1
i i
Shel Shal

Princip for placeringsmuligheder i landskabet

MAKSIMAL BYGNINGSH@JDE

Med en for den enkelte grunds fastlagt terreenkote/niveauplan som udgangspunkt reguleres den
maksimale hgjde en bygning kan haeve sig over omgivende terraen.

5,00/8,50

-Dm .

"III‘-'"II""II LR R R R B B B B B B N B N 2 A S EEEEEEEEEEEEEEEESEEEEEEEEEEEEEEERS
Terraenkoten er udgangspunkt for fastseettelse af den maksimale bygningshgjde.
Koten for eksisterende hovedhuse, danner grundlag for fastleeggelse af niveauplanet for nyt byggeri til

erstatning for eksisterende. For erstatningsbyggeri der afviger afggrende fra det eksisterende, kan det
ikke forventes, at niveauplan fastlaegges i samme niveau som det nedrevne.

Bilag A — side 2
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TERRANREGULERING

Med terraenregulering menes, udjaevning af niveauforskelle pa grunden ved enten at fierne, tilfare eller
flytte jord, i forhold til det vandrette plan. Den maksimale terraenregulering er fastsat til +/- 0,5 m
indenfor naerzonen.

+/-0,25 = 0,50+ snsrenscaniunasssnnnsiosnsnsnsinasssanssurarananasanansnannnanannnnnns

Terraanregulering mulig : Terrsenregulering IKKE mulig

Princip for arealer hvor terreenregulering er mulig

Ifglge lokalplanens bestemmelser ma der, pa den enkelte grund, ikke foretages terraenregulering i
forhold til naturligt terreen der overstiger +/-0,5 m indenfor naerzonen og +/-0,25 m uden for naerzonen
Det kan veere ngdvendigt, at tilpasse bebyggelsen til det naturlige fald pa grunden.

Der vil vaere behov for fastleeggelse af niveauplan, hvis et planlaegningsomrade er meget kuperet eller
skranende. Der kan veere flere niveauplaner for samme grund.

NIVEAUPLAN

Med niveauplan menes et vandret plan, der defineres med udgangspunkt i et landsdaekkende
kotesystem. Niveauplan benyttes til, at bestemme bygningers hgjdebegraensninger ved at angive den
maksimale hgjde over omgivende terraen.

Det er byggesagsbehandleren der fastlaegger niveauplanet, dog er det et krav at, en bygnings
beliggenhed og forslag til niveauplaner skal fremga af ansggningsmaterialet fremsendt af bygherre
Principtegningen nedenfor viser det naturlige terraen med en grgn stiplet linje. Den rgde stiplede linje
viser det niveauplan, der i forbindelse med byggesagsbehandlingen vil blive fastlagt for den enkelte
grund.

Niveauplan

0,00

+-05=10 1..................“#.....................................“...........,

: Terranregulening mulig =
areal til placering af bygning

Princip for maksimal terrsenregulering i naerzonen, der udger arealet for en bygnings mulige placering

Bilag A — side 3
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Der kan for grunde med stor haeldning eller meget kuperet terraen fastlaegges flere niveauplaner,
under forudsaetning af, at bebyggelsen holdes lavest muligt.

Flere niveauplaner - forskudte plan

6,50
5,00
2,00
FEEEEE - . FA gl
#-05=10 dqesssssssssssssanssssnnnsnnnnnnnn -— e s
: 0,00
+-05=1,0 I I 2 ;
' Terrmnregulering ift. 1. niveauplan ;Tarranmguferng-ﬂ 2. niveauplan
Areal 1l placering al bygning Areal bl placering al bygning g

Princip for fastleeggelse af flere niveauplaner

For bebyggelse med forskudte plan vil niveauplanet blive fastlagt ud fra skaering med terreen midt i
bygningens 1. niveauplan. Bygningens maksimale hgjde tager udgangspunkt i niveauplan 1, der altid
skal veere lavest. Niveauplan er ogsa udgangspunkt for fastleeggelse af gvrige niveauplan.
Hojdeforskellen i niveauplaners placering, ma ikke overstige 2,0 m mellem det gverste og nederste
plan.

Pa principtegningen ovenfor er niveauplan 1 markeret med rad linje og niveauplan 2 markeret med

stiplet r@d linje. Terreenet er markeret med frihandstreg i gren, hvor de stiplede granne linjer skal
symbolisere de fastlagte terraenkoter.

Bilag A — side 4
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VEDR. AFSNIT 7 — BYGNINGENS YDRE FREMTRADEN

UDESTUER, KARNAPPER MV.

Udestuer, karnapper eller lignende former for glasinddaekkede arealer, skal placeres under
hovedhusets tagflade eller folge hovedhusets tagheeldning.

Udestuer og karnapper

Princip for placering af karnap, udestuer og lignende.

TAGTERRASSER OG ALTANER

Tagterrasser og visse former for kviste kan sidestilles med 2 etagers byggeri. Da lokalplanens
maksimale etageantal er en etage med udnyttelig tagetage, tillades fritiggende tagterrasser ikke og
kviste skal integreres helt i bygningens tagflade.

Hovedhusets tagflade skal fremsta ubrudt og kan kun tillades brudt af ovenlysvinduer, skorstene,
kviste og lignende former for lukkede konstruktioner.

Tagterasse

Princip for placering af tagterrasse, som del af 1. sal ved udnyttelig tagetage. Integreret altan.

Bilag A —side 5
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Princip for forkert placering af tagterrasse. Tagfladen skal fremsta ubrudt og tagterrasser skal vaere integreret.

KVISTE MV.

Kviste skal placeres tydeligt indenfor tagfladen og ma ikke felge bygningens facadelinje. Der ma
placeres kviste svarende til hgjst 25 % brud i den enkelte tagflades samlede areal.

Kviste

A D _I\/
o %

Princip for placering af kviste. Kviste placeres tydeligt indenfor tagfladen og ma ikke bryde ved bygningens facadelinje.

Ved at folge en bygnings facadelinje og bryde tagfoden kan kviste fremsta som frontispice, hvilket ikke
tillades i lokalplanen.

FRONTISPICE

Med frontispice menes, en gavlagtig trekant eller udsmykning. Kan ogsa kaldes ogsa frontgavl, fronton
eller frontspids. En frontispice er ofte anbragt over en bygnings hovedparti, vinduer eller dare.

Bilag A — side 6
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Frontispice

Princip for facadefremspring, i form af frontispice der ikke tillades.

En frontispices omfang defineres som det facadefremspring der er placeret indenfor fglgende afstande
af bygningens facade;

- 2,0 m malt vinkeret ud fra den enkelte facade, og

- 5,0 m parallelt pa den enkelte facade.

Frontispice omfang

[E meter

-
5 mater

Princip for placering af tagterrasse, som del af 1. sal ved udnyttelig tagetage. Integreret altan.

Facadefremspring der overstiger ovennaevnte mal, betragtes som vinkel eller tilbygning til hovedhuset
og kan tillades.

Bilag A — side 7
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Varde Kommunes byvaben

"Et blat skjold med en gaende guld-leopard med rad tunge”
Byvabnet er formentlig det eeldste i Danmark.
Det stammer fra tiden omkring 1442, aret hvor Varde fik sine farste kabstadsrettigheder.

Varde Kommune Bytoften 2 6800 Varde TIf. 7994 6800 vardekommune@varde.dk




