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Vedtagter

NAVN OG HJEMSTED

Foreningens navn er "Grundejerforeningen Henne Strand”, herefter kaldet "Grundejerfor-
eningen”.

Foreningens hjemsted er Varde Kommune.

BAGGRUND

Grundejerforeningen er etableret i 1953. Grundejerforeningen drives i dag i henhold til lokal-
plan nr. 07.02.L02, hvor det geografiske omrade fremgar. Dette tillige med gvrige geeldende
forskrifter, tilladelser og servitutter m.v. kaldes herefter samlet "Regelgrundlag” eller Regel-
grundlaget”.

OMRADE

Grundejerforeningens omrade fremgar af Lokalplan nr. 07.02.L02: Sommerhusomraderne
ved Henne Strand.

MEDLEMSKAB

Enhver ejer af en ejendom indenfor Grundejerforeningens omrade, har ret og pligt til at veere
medlem af Grundejerforeningen.

Safremt en ejendom ejes af flere i forening, kan de kun udnytte deres medlemsrettigheder
under ét og vil i alle relationer i forhold til Grundejerforeningen blive betragtet som ét med-
lem.

Er en ejendom opdelt i ejerlejligheder betragtes den enkelte ejerlejlighed i forhold til Grund-
ejerforeningen som én ejendom.

Ved ejerskifte indtraeder den nye ejer i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser overfor
Grundejerforeningen. Medlemskabet indtreeder fra den aftalte overtagelsesdag. Den nye ejer
haefter for alle ejendommens forpligtelser overfor Grundejerforeningen, herunder eventuelle
restancer uanset stiftelsestidspunkt. Den tidligere ejer vedbliver med overfor Grundejerfor-
eningen at haefte for eventuelle restancer hidrgrende fra tiden fgr den nye ejers overtagelse
af ejendommen. Refusionsopggrelser mellem tidligere ejer og den nye ejer er Grundejerfor-
eningen uvedkommende.

Et medlem kan ikke ved salg af sin ejendom eller pa andet tidspunkt gare krav pa udbetaling
af nogen andel af Grundejerforeningens formue.

Forpligtelsen til at anmelde ejerskiftet til Grundejerforeningen pahviler den nye grundejer,
som i den forbindelse skal oplyse sit navn og helarsadresse.

FORMAL

Grundejerforeningens formal er:

At foresta drift, vedligeholdelse og fornyelse af egne feelles omrader, egne feelles anleeg, feel-
les veje i henhold til oversigt pa foreningens hjemmeside, egne feelles stier, egne parkerings-
pladser og udstyr samt egne feelles indretninger indenfor Grundejerforeningens omrade og
udfere de opgaver, der matte blive henlagt til Grundejerforeningen i medfgr af lovgivning ef-
ter forholdets natur,

At varetage medlemmernes feelles interesser, herunder at repreesentere medlemmerne over-
for offentlighed, myndighed og andre grundejerforeninger som angar Grundejerforeningen,
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dog saledes, at det enkelte medlem ogsa har ret til at varetage sine interesser som grund-
ejer,

At patage sig alle andre under en grundejerforening normalt h@rende opgaver.

MEDLEMSFORPLIGTELSER

Ethvert medlem af Grundejerforeningen skal overholde naerveerende vedtaegter og Regel-
grundlaget og ma ikke treeffe foranstaltninger, som er i strid hermed. Et medlems adfeerd ma
ikke pafare andre medlemmer vaesentlige gener, herunder gener af miljigmaessig art.

Det pahviler et medlem at efterkomme de palaeg, som Grundejerforeningens bestyrelse
meddeler i henhold til vedteegterne.

HAFTELSE

Grundejerforeningen heefter alene med sin formue for Grundejerforeningens forpligtelser.
Medlemmerne haefter ikke for Grundejerforeningens forpligtelser. Ved aftaler indgaet af
Grundejerforeningen forpligtes, henholdsvis berettiges, alene Grundejerforeningen.

FORDELINGSNGGLE

Hvert medlem af Grundejerforeningen tillaegges rettigheder og forpligtelser pa baggrund af
en fordelingsnagle svarende til en stemme pr. udmatrikuleret ejendom.

Matte der senere ske en matrikuleer forandring af en ejendom indenfor Grundejerforeningens
omrade ved en opdeling heraf, opnar nye udmatrikulerede ejendomme en stemme pr. matri-
kel.

KONTINGENT

Ejere af ejendomme indenfor Grundejerforeningens omrade skal betale et medlemskontin-
gent.

Generalforsamlingen fastsaetter pa baggrund af et af Grundejerforeningens bestyrelse udar-
bejdet budget starrelsen af det arlige ordinaere kontingent, som palignes de enkelte ejere i
henhold til fordelingsngglen i punkt 8.

Det arlige kontingent forfalder til betaling efter bestyrelsens valg arligt, kvartals- eller ma-
nedsvis forud og opkraeves via ejendomsskatten.

Bestyrelsen er bemyndiget til — dog kun én gang om aret — at opkreeve et ekstraordinaert
kontingent svarende til hajest 15% af det sidst vedtagne arlige kontingent uden at indkalde til
ekstraordinaer generalforsamling.

Nar generalforsamlingen skal godkende arsrapporten for Grundejerforeningen, skal general-
forsamlingen tillige vedtage, om arets overskud skal udbetales, eller arets underskud skal
opkraeves hos medlemmerne, eller om resultatet skal overfares til neeste ar.

GRUNDFOND

Generalforsamlingen kan med kvalificeret flertal i henhold til punkt 15 beslutte etablering af
en grundfond til betaling af stagrre anlaegs- og vedligeholdelsesopgaver samt betaling af ufor-
udsete udgifter til n@dvendige og pakreevede arbejder mv. Bidrag til grundfonden fastsaettes
af generalforsamlingen og opkraeves pa samme made som ordinzere bidrag.

RESTANCER

Safremt et medlem er i restance over for Grundejerforeningen, skal det pagaeldende medlem
af ethvert skyldigt belgb svare morarenter i overensstemmelse med rentelovens bestemmel-
ser samt betale alle med inddrivelsen forbundne omkostninger.
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Et medlem, der er i restance til Grundejerforeningen, kan ikke bestride eller vaelges til hverv i
Grundejerforeningen, hvilket ogsa geelder for repreesentanter for et medlem i restance.

Et medlem, der er i restance til Grundejerforeningen, har ikke stemmeret pa generalforsam-
lingen.

GENERALFORSAMLING

Grundejerforeningens gverste myndighed er generalforsamlingen.
Generalforsamlinger skal afholdes i Varde Kommune.
Hvert ar inden udgangen af maj maned afholdes ordinaer generalforsamling.

Generalforsamlinger indkaldes digitalt af bestyrelsen med mindst 2 ugers og hgjest 4 ugers
varsel. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Arsrapport og @vrige
bilag til indkaldelsen gares samtidig tilgaengelige pa Grundejerforeningens hjemmeside. Hvis
der skal behandles forslag, hvis vedtagelse kraever szerlig majoritet, skal dette fremhaeves i
indkaldelsen.

Forslag fra medlemmerne ma for at komme til behandling pa den ordinzere generalforsam-
ling veere indgivet til bestyrelsen senest 4 uger fgr den dato der aftholdes generalforsamling.

Ekstraordinaere generalforsamlinger afholdes efter en generalforsamlings eller bestyrelses
beslutning herom, eller efter skriftlig anmodning fra foreningens revisor eller 50 medlemmer
— enten efter antal eller efter stemmetal — til bestyrelsen med angivelse af forslag, der gn-
skes behandlet. Indkaldelse til ekstraordinaer generalforsamling skal derefter finde sted sna-
rest med 2 ugers varsel.

DAGSORDEN FOR ORDINAR GENERALFORSAMLING

Dagsorden for den ordinzere generalforsamling skal omfatte:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar.

3. Godkendelse af arsrapport med revisionspategning samt bestyrelsens forslag om an-
vendelse af overskud eller deekning af underskud i henhold til den godkendte arsrap-
port.

Fastseettelse af det arlige medlemsbidrag for det kommende regnskabsar.

Forslag fra bestyrelsen.

Forslag fra medlemmer.

Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Valg af suppleanter til bestyrelsen.

Valg af revisor.

0. Eventuelt.

20N OA

GENERALFORSAMLINGENS AFVIKLING

Enhver generalforsamling ledes af en af generalforsamlingen valgt dirigent, der afger alle
spergsmal vedregrende generalforsamlingens lovlige indvarsling, sagernes behandlings-
made, stemmeafgivning og resultatet heraf.

Stemmeafgivning skal ske skriftligt, safremt et af de fremmadte stemmeberettigede medlem-
mer kraever dette, eller dirigenten traeffer beslutning herom.

Generalforsamlinger kan efter bestyrelsens beslutning gennemfares bade fysisk og digitalt.

For digitale generalforsamlinger geelder falgende:
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Som supplement til fysisk fremmade pa generalforsamlingen kan der efter bestyrelsens be-
slutning tillige gives adgang til, at medlemmerne kan deltage digitalt i generalforsamlingen,
herunder stemme digitalt, uden at vaere fysisk til stede pa generalforsamlingen. Det vil sige,
at der i sa fald afholdes en delvis digital generalforsamling.

Bestyrelsen kan beslutte i force majeur lignende situationer, at generalforsamlingen alene
afholdes digitalt uden adgang til fysisk fremmgde. Det vil sige, at der afholdes en fuldsteen-
dig digital generalforsamling.

Bestyrelsen fastsaetter de neermere krav til de digitale systemer, som anvendes ved en del-
vis eller fuldstaendig digital generalforsamling. Indkaldelsen til generalforsamling skal inde-

holde oplysning herom, ligesom det skal fremga af indkaldelsen, hvordan medlemmerne til-
melder sig digital deltagelse, og hvor de kan finde oplysning om fremgangsmaden i forbin-

delse med digital deltagelse pa generalforsamlingen.

Det er en forudsaetning for afholdelse af savel delvis som fuldsteendig digital generalforsam-
ling, at bestyrelsen drager omsorg for, at generalforsamlingen afvikles pa betryggende vis.
Det anvendte system skal veere indrettet pa en sddan made, at vedteegtens krav til afhol-
delse af generalforsamling opfyldes, herunder medlemmernes adgang til at deltage i samt
ytre sig og stemme pa generalforsamlingen. Det anvendte system skal pa palidelig made
kunne fastsla, hvilke medlemmer, der deltager i generalforsamlingen, hvilken stemmeret de
repraesenterer, samt kunne handtere afstemningerne.

Medlemmerne er selv ansvarlige for, at de har det ngdvendige digitale udstyr, it-programmer
og internetforbindelse, som giver adgang til at deltage i den digitale generalforsamling.

Et medlem har ret til at made pa savel delvis som fuldstaendig digital generalforsamling ved
fuldmaegtig. Dette kan ske ved at videregive sit personlige login - brugernavn og adgangs-
kode - til en fuldmaegtig eller ved at lade sig repraesentere ved fuldmagt i henhold til vedtaeg-
tens almindelige bestemmelser herom.

Ved afholdelse af fuldsteendig digital generalforsamling har medlemmerne mulighed for at
brevstemme, det vil sige at stemme skriftligt inden generalforsamlingen afholdes.

| gvrigt finder vedteegtens bestemmelser om afholdelse af generalforsamling med de for-
ngdne afvigelser tilsvarende anvendelse pa delvis og fuldstaendig digital generalforsamling.

STEMMERET MV.

Hvert medlem har én stemme. Uanset at et medlem ejer flere grunde, huse eller ejerlejlighe-
der, kan intet medlem afgive mere end to stemmer.

Et medlem er berettiget til at give m@de pa generalforsamlingen med radgiver.

Stemmeretten kan udgves af medlemmet eller af en myndig person, til hvem medlemmet har
givet skriftlig fuldmagt. Fuldmagten skal angive, hvilken generalforsamling fuldmagten vedrg-
rer. | tilfeelde af afholdelse af ny generalforsamling i henhold til punkt 12.6 til vedtagelse af
forslag, der kreever kvalificeret flertal, geelder fuldmagten automatisk ogsa den nye general-
forsamling, medmindre fuldmagten forinden er tilbagekaldt af fuldmagtsgiveren.

Safremt et medlem er et selskab eller en anden juridisk person, kan det pageeldende med-
lem lade sig repraesentere pa generalforsamlingen af dennes tegningsberettigede personer
eller i henhold til skriftlig fuldmagt fra disse.

Pa generalforsamlingen afgares alle anliggender ved simpelt stemmeflertal, medmindre lov-

givningen eller naervaerende vedtaegter bestemmer andet. Ved opgearelse af simpelt flertal
medteelles ikke blanke stemmer.
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Til vedtagelse af beslutning om:

1. Etablering af grundfond
2. Vedtaegtseendringer
3. Optagelse af lan

kraeves dog, at 2/3 af medlemmerne er repraesenteret, og at beslutningen vedtages med
mindst 2/3 af de afgivne stemmer iht. fordelingstal.

Safremt et forslag, der kraever vedtagelse af et kvalificeret flertal, ikke opnar det forngdne
stemmeantal, men opnar tilslutning fra mindst 2/3 af de afgivne stemmer, indkalder bestyrel-
sen i overensstemmelse med reglerne for ekstraordinaer generalforsamling til ny generalfor-
samling, pa hvilken forslaget kan vedtages med 2/3 af de afgivhe stemmer uanset antallet af
fremmgdte stemmeberettigede medlemmer.

Til vedtagelse af forslag om Grundejerforeningens fusion med en eller flere grundejerforenin-
ger i Varde Kommune kraeves der kun simpelt flertal under forudseetning af, at Varde Kom-
mune kan tiltraede forslaget om fusion.

FORHANDLINGSPROTOKOL

Over det pa en generalforsamling passerede indfares beretning i en dertil af bestyrelsen au-
toriseret protokol, der underskrives af generalforsamlingens dirigent.

Referat over det pa generalforsamlingen passerede udsendes snarest muligt til Grundejer-
foreningens medlemmer.

BESTYRELSE

Grundejerforeningen ledes af en af generalforsamlingen valgt bestyrelse pa 5-7 medlemmer,
der veelges for en 2-arig periode. Genvalg kan finde sted.

Valgbare til bestyrelsen eller som suppleanter til bestyrelsen er medlemmer af Grundejerfor-
eningen.

Nar et bestyrelsesmedlem ikke leengere har den relation til Grundejerforeningen, som i sin
tid gjorde den pagaeldende valgbar, skal han af egen drift udtraede af bestyrelsen.

Der veelges en 1. og 2. suppleant pa hvert ars ordineere generalforsamling for 1 ar ad gan-
gen. Genvalg kan finde sted.

Indtraeder en suppleant i bestyrelsen, fungerer suppleanten i bestyrelsesmedlemmets sted
indtil udlgbet af valgperioden.

Umiddelbart efter den ordinaere generalforsamling konstituerer bestyrelsen sig med en for-
mand og neestformand, der vaelges for et ar ad gangen.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst halvdelen af bestyrelsens medlemmer er til
stede. Beslutninger ma dog ikke treeffes, uden sa vidt muligt alle medlemmer har haft ad-
gang til at deltage i en sags behandling.

Bestyrelsesmgder indkaldes af formanden med mindst 14 dages varsel ved skriftlig medde-
lelse til hvert enkelt bestyrelsesmedlem, medmindre bestyrelsen skal traeffe afgarelse i uop-
seettelige spergsmal. Samtidigt med mgdeindkaldelsen udsendes forelgbig dagsorden for
mgdet.

Beslutning traeffes af de madende bestyrelsesmedlemmer ved simpelt stemmeflertal. | til-

feelde af stemmelighed er formandens — eller i dennes fraveer — naestformandens stemme
udslagsgivende.
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Bestyrelsen fastsaetter i gvrigt selv sin forretningsorden med respekt af de til enhver tid gael-
dende vedtaegter.

Over det pa bestyrelsesmgderne passerede fares en protokol. Et bestyrelsesmedlem, der
ikke er enig i en af bestyrelsen truffet beslutning, har ret til at f& sin mening indfart i protokol-
len.

Bestyrelseshvervet er ulgnnet, medmindre generalforsamlingen bestemmer andet. General-
forsamlingen kan treeffe bestemmelse om, at der alene skal udbetales honorar til bestyrel-
sens formand og eventuelt naestformand.

Hvad der i denne bestemmelse er fastsat for bestyrelsesmedlemmer, skal tilsvarende gaelde
for de valgte suppleanter.

BESTYRELSENS OPGAVER

Det pahviler bestyrelsen at lede Grundejerforeningen i overensstemmelse med naerveerende
vedtaegter.

Bestyrelsen har pligt til at sikre, at Grundejerforeningen drives i overensstemmelse med de
til enhver tid gaeldende love og regler, samt til at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af
Grundejerforeningens anliggender. Bestyrelsen skal foranledige, at der traeffes sddanne for-
anstaltninger, der ma anses for pakraevede til gennemfarelse af Grundejerforeningens for-
mal og opgaver, herunder foranledige opkraevning af bidrag, samt foranledige renholdelse,
vedligeholdelse og fornyelse af faelles omrader, faelles anlaeg og udstyr samt faelles indret-
ninger indenfor Grundejerforeningens omrade.

Bestyrelsen skal pase, at bogfgringen og formueforvaltningen tilretteleegges pa en efter
Grundejerforeningens forhold tilfredsstillende made, og skal udarbejde budget for Grundejer-
foreningen.

Grundejerforeningens bestyrelse kan antage en administrator til varetagelse af Grundejerfor-
eningens anliggender, ligesom Grundejerforeningens bestyrelse kan beslutte at udbyde
nogle eller alle opgaver vedrgrende drift og vedligeholdelse i entreprise.

TEGNINGSREGEL

Grundejerforeningen tegnes af bestyrelsens formand i forening med ét medlem af bestyrel-
sen. Bestyrelsen kan meddele prokura.

BESTYRELSENS KOMMUNIKATION MED EJERNE

Al kommunikation mellem grundejerforeningen og grundejerne, herunder indkaldelse til ge-
neralforsamling, fremsendelse af fuldmagter og forslag, udsendelse af referater og pakrav,
kan ske digitalt ved e-mail eller andet almindeligt anerkendt digitalt medie.

Grundejerne har pligt til at orientere grundejerforeningens bestyrelse eller en eventuel admi-
nistrator om den digitale adresse, der kan bruges til kommunikation med grundejeren. Ved
endringer i grundejerens digitale adresse har grundejeren pligt til at orientere grundejerfor-
eningens bestyrelse eller en eventuel administrator herom. | modsat fald anses indkaldelser
mv., som er sendt til den senest oplyste adresse, for at veere kommet frem.

Grundejere, som er fritaget fra modtagelse af digital post fra det offentlige, kan mod fremvis-
ning af dokumentation herfor, blive fritaget for den i stk. 20.1 angivhe kommunikationsform.

Grundejere, der har behov for en papirudskrift af meddelelser fra bestyrelsen kan rekvirere

en sadan hos bestyrelsen eller en eventuel administrator mod betaling af et naermere fast-
sat, rimeligt gebyr.
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21 REGNSKABSAR
21.1 Grundejerforeningens regnskabsar er kalenderaret.
22 ARSRAPPORT OG REVISION
221 Grundejerforeningens regnskaber skal udarbejdes i overensstemmelse med den til enhver
tid gaeldende Bogfaringslov og Arsregnskabslov.
22.2 Arsrapporten skal revideres af en statsautoriseret revisor, som veelges for et &r ad gangen af
generalforsamlingen.
22.3 Arsrapporten underskrives af bestyrelsen og forsynes med pategning af revisor.
22.4 Revisor har ret til at efterse alle regnskabsbager og beholdninger, og kan fordre enhver op-
lysning, som revisor finder er af betydning for udfarelsen af sit hverv.
22.5 Der fgres en af bestyrelsen autoriseret revisionsprotokol. | forbindelse med sin beretning om

revisionen af arsrapporten skal revisor i revisionsprotokollen angive, hvorvidt han finder for-
retningsgangene betryggende.

22.6 Nar indfarelse i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlaegges pa farstkommende be-
styrelsesmade, og de tilstedevaerende medlemmer af bestyrelsen skal med deres underskrif-
ter bekraefte, at de har gjort sig bekendt med indholdet af indfgrelsen.

23 TVISTER

231 Enhver tvist, der matte opsta i forbindelse med denne vedteegt, skal afgeres ved de danske
domstole og ved Grundejerforeningens vaerneting. Tvister mellem Parterne afggres efter
dansk ret.

24 LIKVIDATION

24.1 Grundejerforeningen kan kun efter forslag fra bestyrelsen, eller hvis mindst halvdelen af

medlemmerne har stillet forslag herom, oplgses. Forslaget skal indeholde bestemmelser om
foreningens formue.

24.2 Oplgsning kan kun vedtages efter de om vedtaegtseendringer gaeldende regler, jf. pkt. 15, og
safremt Varde Kommune godkender oplgsningen.

Saledes vedtaget pa Grundejerforeningens ekstraordineere generalforsamling den 16. oktober 2024

Jesper Dahlmann Karl Barslund Gert Lillebaek
Formand
Carsten A. Madsen Clas Schilling Sgrensen
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